Norden

Egyedi ingatlan! Exkluziv tarsashazi |akas minoséegi
butorokkal, nyari kerttel éslifttel.
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Attekintés

25418112

ca 131,51 m?
3

2

2

2008

1 x Felszini
parkol6hely

448.000 EUR
Emelet

Kauferprovision betrégt
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Ujszeru

Szilard

ca. 24 m?

Vendég WC, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padl6futés Energia tanusitvany
Géz 86.00 kwWh/m2a
01.01.2028
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Az elso benyomas

Ez akivételes, 2008-ban éplilt 1akas kival 6 varosi helyen taldlhat6. Lenyugdzi a nagyvonall
szobdi, luxus Kivitelezése és a modern életstilusa, amely koriilbel Ul 131 négyzetméteren terll el. A
jol karbantartott, liftes épliletben talalhato |akast folyamatosan magas szinvonalon
korszerusitették. A tagas eloszobahoz egy kilonallé vendég-WC tartozik elegans mosdoval és
beépitett szekrényekkel, ami az egész |akasban komfortérzetet biztosit. A lakotér harom
helyiségbol all: Egy vilégos, tégas nappali, ahonnan a két tol 6ajtds verandara lehet kijutni,
sokoldalu lakdkornyezetet kindlva. A padl6tdl a mennyezetig éro ablakok boséges természetes
fényt biztositanak, és szamos kialakitasi Iehetoséget kinalnak. A padldburkolat kivalé minosegu
granittal van bevonva. A nappalibél egy tol6ajt6 vezet a modern gépekkel felszerelt, igényesen
berendezett konyhaba. Innen juthatunk be a masodik verandaba, a konyha bovitményébe, amely
kellemes helyet biztosit areggelizéshez. A toléelemek lehetové teszik ateljes nyitast, igy szép
idoben anyéri kerteket kiltéri Glohelyként hasznalhatjuk. A két csendes hél 6szoba egyedi gyartasi
beépitett szekrényekkel felszerelt, és mindegyikbol sgjét bejarat tartozik egy tégas, szomszédos
flrdoszobaba. Ezek aflirdoszobak akaddymentesitett kial akitastiak, és nagyméretu, beépitett
zuhanyzokkal, kivalé minoségu mosdokkal és zuhanyzds WC-kkel rendelkeznek. A mosdgép
csatlakozasa diszkréten integralva van a beépitett szekrénybe. A flrdoszobak nagyméretu
csempével burkoltak, és természetesen padl 6futéssel rendelkeznek. Tovéabbi jellemzok kdzé
tartoznak a praktikus beépitett tarol6k, a modern mennyezeti spotlampak, arolok, az ablakokon
lévo redonydk, valamint az energiatakarékos futés ho- és villamosenergia-termelo eromuvel. Az
alagsorban két kilonall 6 tarol6helyiség talalhato, amelyek tovabhbi tarolasi helyet biztositanak a
szabadidos és mindennapi targyak szaméra. Egy sgjét parkol6hely istartozik hozza. Ez alakas
idedlisigényes vasarl6k szamara, akik értékelik a stilusos lakokornyezetet, a kivald minoségu
kivitelezést és ajovobiztos technoldgiét. A tagas lakoterek, ajol megtervezett elrendezés és a
modern részletek kombinécidjaritka lehetoséggé teszi ezt az ingatlant aluxus térsashézi piacon.
Orémmel adunk tovabbi informéciokat, vagy szerveziink személyes megtekintést. Varjuk
jelentkezését.
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Részletes fel szereltség

Grofl3zigiges helles Wohnen

Fahrstuhl

Aufenrollos (elektr.)

Bodentiefe Fenster

Hochwertige Granit-Bodden

Fulbodenheizung

Hochwertige Einbauschranke

Zwei Schlafzimmer mit angrenzenden

grofRen modernen Altersgerechten Badern und Waschtischen
Anschluf fir Waschmaschine im Einbauschrank
Zwei Dusch-WCs

Hochwertige moderne Einbauktiche

2 Sommergarten mit Glaselementen (verschiebbar)
Deckenspots

Plisseés

G-WC mit EBS

2 Kellerraume

PKW-Stellplatz




VP azonosit6: 25418112 - 26506 Nor den

Minden a helyszinrol

Die Stadt Norden zahlt zu den dtesten Stadten Ostfrieslands und Uberzeugt mit einer historischen
Innenstadt, welche Sie in kirzester Zeit fuldlaufig erreichen konnen. Hier werden Ihnen vielzdhlige
Einkaufsmadglichkeiten geboten. Darliber hinaus weist die Innenstadt eine Vielzahl an Restaurants
und Cafés auf, in denen Sie entspannte Nachmittage oder Abende in gemiitlicher Atmosphére mit
Ihren Liebsten verbringen kénnen. Zudem ist auch das Einkaufszentrum Norder Tor in wenigen
Minuten zu erreichen. Dort finden Sie neben weiteren Einkaufsmoglichkeiten auch ein
Fitnessstudio. Die &rztliche Versorgung wird Ihnen in unmittel barer Nahe durch mehrere
Apotheken, Arzte sowie die Ubbo-Emmius-Klinik garantiert. Einige Schulen und Kindergarten
finden sich ebenfallsin Ihrer direkten Umgebung.

Neben der Norder Innenstadt profitiert die Stadt vor allem von der Néhe zur Nordsee. So haben
Siedie Mdglichkeit im Stadtteil Norddeich, welcher nur wenige Kilometer von Ihrem neuen
Zuhause entfernt ist, gemUtliche Abende in herrlicher Atmosphére direkt an der Wasserkante zu
verbringen. Und sollten Sie mal Lust auf einen kleinen Ausflug versptren, konnen Sie bequem mit
der Fahre von Norddeich zu einer der ostfriesischen Inseln - Norderney oder Juist — fahren und die
warmen Sommertage an den endlosen Sandstrénden oder bei einer Radtour durch die
ausdrucksstarke und vielfétige Natur genief3en.

Die Stadt Norden ist problemlos Uber die A31 sowie die B72 zu erreichen. Dartiber hinaus verfugt
die Stadt Norden Uber einen Bahnhof, den Sie ebenfalls fuldl&ufig erreichen konnen. Dieser ist
sowohl fur Nah- als auch fir den Fernverkehr ausgelegt. Somit lassen sich auch gréf3ere Stadte
wie Aurich oder Emden mit dem Bus oder dem Zug erreichen.
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Tovabbi informaci6é / adatok

Esliegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 1.1.2028.

Endenergieverbrauch betragt 86.00 kwh/(mz2* a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsol attartéjéhoz:

Nils Onken

Fockenbollwerkstralte 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 - 9903 98 0
E-Mail: ostfriesand@von-poll.com

www.von-poll.com
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