Wiesmoor

Modern, uj, foldszinti lakasok, KfW 40 szabvany
szerint épitve Wiesmoor kdzpontjaban

VP azonosito: 252100211
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VETELAR: 239.000 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 71,51 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

252100211 239.000 EUR

ca. 71,51 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

2025 Elore gyartott

1x Felszini alkatrészek

parkoldhely ca.18 m?

Terasz, Kert [ koz0s
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Hoszivattyu Energetikai

12.03.2035 tanusitvany
27.00 kWh/m?a
A+

Hoszivattyu
2025
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Az ingatlan

B & I\ E 2 L

HAUS 3
ANSICHT VON WESTEN |

1 RW Linge 315m < E_S_Mmr »

HAUS 3
ANSICHT VON OSTEN |




VP azonositd: 252100211 - 26639 Wiesmoor

Az ingatlan
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Az elso benyomas

Fedezze fel uj otthonat kivald minoségu uj épitésu projektiinkben, amely maximalis
lakhatasi kényelmet és energiahatékonysagot kinal a KfW 40 szabvanynak
megfeleloen. Ez a modern éplilet 6sszesen kilenc lakdegységbol all, és szamos
prémium funkcioval bliszkélkedhet Wiesmoor kivalo helyén. Ez a 71,51
négyzetmeéteres foldszinti lakas két halészobaval rendelkezik, igy boséges teret és
vendégfogadasi lehetoséget biztosit. A vildgos és hivogato, nyitott teru nappali és
étkezo kdzvetlen hozzaférést biztosit a korulbelll 11,66 négyzetméteres nyugati
fekvésu teraszhoz, amely tokéletes a szabadtéri pihenéshez. Az egész lakas
padléfutéssel van felszerelve, amely otthonos meleget és kellemes beltéri klimat
biztosit. A kivalé minoségu vinil padldburkolat (ko és fa padléodekor) modern és
elegans megjelenést kdlcséndz a szobaknak. A teljesen felszerelt, természetes
megvilagitasu flirdoszoba minden kivannivalot kielégit, és biztositja a mindennapi
kényelmet. A szaniterek (lasd az épulet specifikaciojat) benne vannak a fix arban.
Energiahatékonysag és fenntarthatésag: A modern hoszivattyu hatékony és
kdrnyezetbarat futést biztosit a lakasban. Ez az Uj épitési projekt Wiesmoor
kdzponti részén nemcsak modern és kényelmes otthont kinal, hanem fenntarthato
€s energiahatékony megoldasokat is a jovobiztos élet érdekében. Minden lakashoz
tartozik egy parkoldhely. Az ingatlan varhatéan 2026-ban késziil el. A telekre
harom lakoépliletet terveziink, 6sszesen 20 lakassal. Kérjuk, tekintse meg
ingatlanhirdetéslinket. Ez a hirdetés a 3. szamu éplilet (klilso) foldszintjén talalhaté
14. szamu lakasra vonatkozik. Az épulet specifikaciéi és tovabbi dokumentumok

kérésre rendelkezésre allnak.
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Részletes felszereltseg

Ebenerdiges Wohnen - Luft-Wasser- Warmepumpe mit Witterungsgefuhrter
Steuerung und Kaltepufferspeicher - FuBbodenheizung - Elektrische Jalousien -
Offener Wohn,-Essbereich - Balkon - Vinyl mit Trittschalldammung - Fliesen -
Kunststofffenster mit Dreifachverglasung - Parkplatz - Holzrahmenbau - Dezentrale

Wohnraumliftungsanlage mit regenerativer Warmertickgewinnung - KFW 40
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Minden a helyszinrol

Sie wohnen in einer zentralen Lage ndhe dem Marktplatz von Wiesmoor.

Der Luftkurort Wiesmoor liegt in Ostfriesland, Niedersachsen. Wiesmoor wird auch
gern als ,Blumenstadt” bezeichnet. Umliegende Gartnereien, Kanale,
Radwanderwege und das vielfaltige Freizeitangebot unterstreichen die Atraktivitat
des Ortes. Ein Hallenbad, das Moorstrandbad , Ottermeer”, Tennisfreiplatze, ein 27-
Loch Golfplatz, verschiedene Sportvereine sind nur einige Beispiele, die diesen Ort

auch fur Familien interessant macht.

Kindergarten, Schulen, Arzte, Apotheken und Einkaufsmdglichkeiten sind

ausreichend vorhanden und zu FuB erreichbar.

Zur Nordsee sind es ca. 30 km.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 27.00 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2025.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903980

E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

