Leezdorf

Tagas bungald vendégapartmannal, szaunaval es
napelemekkel az Eszaki-tenger kdzeleben
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Attekintés

252100661

ca. 215,91 m?
Csonka kontyteto
5

4

2

1999

1 x Beallo, 2 x
Felszini parkoléhely

479.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Korszerusitett
ca. 39 m?2

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallo,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Gaz 60.90 kWh/m?2a
16.07.2035

B
Gaz

1999
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Az elso benyomas

Csendes, vidéki kornyezetben, az Eszaki-tenger kdzelében, egy korilbelul 1314 m2-es
telken varja Ont ez a kivételesen tagas és modernizalt, befejezett tetotérrel rendelkezo
bungal6. Az 1999-ben éplilt hdz 6sszesen korulbelll 215 m?2 lakoterilettel rendelkezik, és
2019-ben atfogo feldjitason esett at. Itt az idotlen lakhatasi kényelem talalkozik a kivalé
minoségu berendezésekkel és a modern technoldgiaval — idedlis azok szamara, akik
stilusos, fenntarthato és j6l megtervezett otthont keresnek. A haz szive a nagy, vilagos
nappali és étkezo, fatlizelésu kalyhaval, amely kézvetlenil a 2016-ban épiilt gytnydruen
Uvegezett nyéri kertbe nyilik. Innen csodalatos kilatas nyilik a kérnyezo zold névényzetre
— tokéletes hely a kikapcsolodasra vagy a kellemes esték eltbltésére. A szomszédos
konyhat 2016-ban egy modern, csucskategorias, beépitett konyhaval szerelték fel,
beleértve a fozoszigetet is, és minden kivannivalot kielégit. A féldszinten harom aranyos
helyiség talalhatd, amelyek rugalmasan hasznalhatok haloszobaként, irodaként vagy
vendégszobaként. A modern, természetes fénnyel megvilagitott flirdoszoba és a
kilonallé vendég-WC fokozza a lakhatasi kényelmet. A haz tdgas hasznos teret kindl,
amely idealis muhelyként, hobbiszobaként vagy haztartasi helyiségként. A padlast 2015-
ben kilon vendéglakassa alakitottak at — szaunaval, infrakabinnal és privat
pihenosarokkal. A galériat utlag szigetelték is, és praktikus taroléhelyet biztosit.
Technikailag a haz kivételesen jél felszerelt: Egy 2023-tdl Uj futési rendszer, valamint az
egész hazban padlofutés biztositja a hatékony futést. A 13 kW-os fotovoltaikus rendszer
két taroloegységgel és egy fali dobozzal kiemeli az ingatlan jovoorientalt és fenntarthato
jellegét. A tagas telek a gydnyoruen parkositott kerttel boséges helyet kinal a pihenésre,
jatékra, kertészkedésre vagy egyszeruen a természet élvezetére. A mezo szélén vald
elhelyezkedése a héke és a szabadsag érzését kelti — mikdzben tovabbra is kdnnyu
hozzéaférést biztosit az Eszaki-tengerhez és minden alapveto szolgaltatashoz. Ez az
ingatlan 6tvdzi a magas minoségu szolgaltatasokat, az energiafliggetlenséget, a
személyes fejlodéshez sziikséges rengeteg teret és a fantasztikus elhelyezkedést.
Koltozz be, érkezz meg és érezd magad otthon — ez a hdz minden kivannivalét maga
utan hagy.
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Részletes felszereltség

Bungalow mit ausgebautem Dachgeschoss (ca. 215?m2 Wohnflache)
Grundstlicksgrofie ca. 1.314?m?2 in ruhiger Feldrandlage

Baujahr 1999, umfangreiche Renovierung 2019

Neue Heizungsanlage (2023)

Photovoltaikanlage mit 137kW,

inklusive zwei Speichern

und Wallbox fiir E-Autos

FuBbodenheizung im gesamten Haus

Kaminofen im Wohnbereich

Moderne Einbauktiche mit Kochinsel (hochwertig, 2016)
Sommergarten (Wintergarten) mit Blick ins Griine (Baujahr 2016)
Dachgeschossausbau 2015 mit:

eigenem Géasteapartment

Sauna

Infrarotkabine

3 Zimmer im Erdgeschoss (flexibel nutzbar als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer)
Modernes Tageslichtbad + separates Gaste-WC

Grof3zugige Nutzflachen im EG (z.?B. Werkstatt, Hauswirtschaft, Hobbyraum)
Gedammter Spitzboden (zusétzliche Stauflache)

Stilvolle & gepflegte Innenausstattung

Grol3zugiger Gartenbereich mit freiem Blick ins Feld

Ruhige Lage nahe der Nordsee




VP azonositd: 252100661 - 26529 Leezdorf

Minden a helyszinrol

Willkommen in Leezdorf, einem idyllischen Ort im Herzen Ostfrieslands — dort, wo die
Luft frischer, der Horizont weiter und das Leben einfach entspannter ist. Die ruhige
Gemeinde liegt im Landkreis Aurich und bietet eine harmonische Kombination aus
landlicher Idylle und maritimer Nahe.

Nur ca. 20 Autominuten trennen Sie von der faszinierenden NordseekUste mit ihren
beliebten Badeorten wie Norddeich oder Greetsiel. Ob Wattwanderung, frische
Krabbenbrétchen im Hafen oder ein spontaner Tagesausflug zu den Ostfriesischen
Inseln — hier ist das Meergefihl zum Greifen nah!

Auch der Ort selbst Uberzeugt mit seinem charmanten, dorflichen Charakter: Weite
Felder, typische Backsteinhauser und eine herzliche Nachbarschaft machen Leezdorf zu
einem Ort, an dem man gerne ankommt — und bleibt. Eink&ufe des taglichen Bedarfs
sowie arztliche Versorgung finden sich in den umliegenden Orten wie Marienhafe oder
Norden, die in wenigen Minuten erreichbar sind.

Fur Naturfreunde, Ruhesuchende und Nordsee-Liebhaber bietet Leezdorf den perfekten
Ruckzugsort — und dabei ist die Welt mit Bahnanschluss in Norden und guter Anbindung
an die B72 auch nie weit weg.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 60.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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