Spiekeroog

Stilusos ikerhaz a Spiekeroogon - Modern
életminosegu butorokkal

VP azonosito: 2536103301

VETELAR: 1.299.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 110 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 610 m?
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Attekintés

2536103301 1.299.000 EUR

ca. 110 m? Ikerhaz fele

Nyeregteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1974 2012

Korszerusitett
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6z06s hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 230.40 kWh/m?2a
11.05.2035

G
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1974




VP azonositd: 2536103301 - 26474 Spiekeroog

Az ingatlan

MR /

5
g
E




VP azonositd: 2536103301 - 26474 Spiekeroog

Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Eladé egy 1974-ben épllt, modernizalt ikerhaz, egy tagas, korilbelll 610 m2-es telken.
Ez az ingatlan a j6l megtervezett elrendezést 6tvozi a kivalé minoségu funkciokkal,
korilbelul 110 m2 lakotéren, kényelmes otthont kinalva csaladok vagy parok szamara,
akik értékelik a stilusos hangulatot. A hdz szive a nyitott konyha és nappali, melynek
nyitott kialakitasa kellemes lakokornyezetet garantél. A teljesen felszerelt, beépitett
konyha idedlis munkakodrnyezetet biztosit az amator szakacsok szamara. A nappaliba
val6é zbkkenomentes atmenet hivogat, hogy meghitt estéket tdltson csaladjaval és
barataival. Az ikerhazban 6sszesen 6t szoba talalhatd, amelyek idedlisan atalakithatok a
kilbnbdzo lakhatési igényekhez. Ezek kozul harom haldszobaként van kialakitva, és
boséges helyet kinal egy csalad vagy vendégek szamara. A két flirdoszoba magas
szinvonalon késziilt, és hozzajarul a kényelmes lakhatashoz. Az egész ingatlanban a
padléburkolat a csempe és a vinil vonzd kombinacioja, modern és kénnyen kezelheto
lakokornyezetet teremtve. A pihenés és a kikapcsoldédas a nagyméretu teraszok egyikén
varja Ont, amelyek idedlisak a nyéri 6rak élvezetéhez a szabadban. A szomszédos kert
boséges teret kinal a szabadidos tevékenységekhez, és a kertészkedés szerelmeseinek
igazi kincse. Egy ronkhaz is rendelkezésre all. Az ingatlant hatékony kézponti futési
rendszer futi. Hideg napokon egy gazkandall6 biztositja a tovabbi melegséget. Az ikerhaz
kivalo minoségu jellemzoi kényelmes életet igérnek az igényes vasarlék szamara, akik
értékelik a minoséget és a stilust. Osszességében ez az ingatlan a kényelem és a
nagylelku élettér sikeres kombinaciojat kindlja egy tagas telken. Tekintse meg sajat
szemével ezt a modernizalt ikerhazat, és egyeztessen megtekintési idopontot még ma!
Kilénlegességek: Ez az ingatlan idealis mindazok szamara, akik kényelmes otthont
keresnek a szigeten — legyen sz6 alland6 lakhelyrol, hétvégi pihenésrol vagy nyaral6rol.
Kilénosen figyelemre méltéak a rugalmas felhasznalasi lehetoségek: A hazat jelenleg
nyaraloknak adjak bérbe, ami vonzo jovedelemforrast jelenthet. Természetesen a bérlés
opcionalis, igy eldontheti, hogy sajat maga szeretne-e a hazban lakni, vagy bérbe adja.
Ezenkivil lehetoség van az ingatlan bovitésére egy bovitmény vagy 0] épilet (kb. 100
m?) épitésével a 610 m2-es saroktelken. A tulajdonos mar elkezdte a tervezést, de ez
jelenleg sziinetel.
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Részletes felszereltség

- offener Klichen- /Wohnbereich
- Gaskamin

- drei Schlafzimmer

- Gaste WC mit Platz fur Waschmaschine und Trockner
- ein Duschbad

- Fliesen, Designvinyl

- Einbauktiche

- mobliert

- mehrere Terrassen

- Garten

- Blockhaus
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Minden a helyszinrol

Spiekeroog ist eine der Ostfriesischen Inseln in der Nordsee und gehort zum Bundesland
Niedersachsen. Die Insel ist bekannt fiir ihre unbertihrte Natur, idyllische Strande und
eine entspannte Atmosphére, die sie zu einem beliebten Ziel flir Erholungssuchende
macht.

Spiekeroog liegt westlich von Wangerooge und ist nur mit der Fahre von Neuharlingersiel
aus zu erreichen. Die Uberfahrt dauert ca. 30 Minuten und eine Anreise mit dem Auto ist
nicht moéglich, was zur ruhigen und entspannten Atmosphare der Insel beitragt.

Die Insel ist umgeben von einer beeindruckenden Diinenlandschaft und weitlaufigen
Stranden. Spiekeroog gehort zum Nationalpark Niedersachsisches Wattenmeer, einem
UNESCO-Weltnaturerbe. Flora und Fauna der Insel sind vielfaltig und es gibt zahlreiche
Mdglichkeiten zur Vogelbeobachtung und fir Wanderungen durch die Natur.

Spiekeroog bietet viele Moéglichkeiten flur Aktivitdten wie Radfahren, Wandern und
Wattwandern. Auch Reiten, Kitesurfen und Strandspiele sind auf der Insel maglich. Fur
Familien gibt es spezielle Angebote und Veranstaltungen, die den Aufenthalt besonders
angenehm machen.

Die Insel hat eine reiche Geschichte, die bis ins Mittelalter zurtickreicht. Der charmante
Ortskern mit seinen historischen Gebauden, kleinen Geschaften und Cafés ladt zum
Bummeln ein. Kulturelle Veranstaltungen und Feste bereichern das Inselleben.

Spiekeroog ist ein idealer Ort zum Erholen und Entspannen. Die ruhige Umgebung hilft,
den Alltagsstress hinter sich zu lassen. Alles in allem ist Spiekeroog ein wunderbarer Ort
fur einen erholsamen Urlaub in der Natur, ideal fir Familien, Paare und alle, die die
Schonheit der Nordsee erleben mdchten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.5.2035.

Endenergieverbrauch betragt 230.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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