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Attekintés

25210080 150.000 EUR

ca. 121,15 m? Csaladi haz

Nyer egteto Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1949 Szilard

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai
Gaz tanusitvany
23.10.2035 204.00 kWh/m2a
G
Gaz
1949
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Az elso benyomas

Ez a modernizalt csaladi haz csodélatosan csendes helyen, Ochtelbur mezoinek szélén
talalhato, I hlow kdzség népszer u ker Uletében, Riepe kozelében. Az elmult években az
ingatlan atfogo felljitason esett at, és mind muszakilag, mind esztétikailag modern
szinvonalra lett felGjitva —idealis azok szamara, akik a vidéki nyugalmat, a kényelmes

megk 6zelithetoséget és a stabil otthont keresik. A hazba belépve azonnal érezheto a kellemes
hangulat: egy baratsagos eloszoba vezet a vilagos étkezos konyhaba, amely a mindennapi élet
kodzponti elemeként szolgal. Itt boséges hely van a fozésre, az étkezések élvezetére ésaz
egylitt toltdtt idore. A konyha mellett talalhaté egy hal6szoba, egy moder n fiir doszoba és egy
kilon vendég WC. A mellette [évo kamra és a bovitési lehetoség tovabbi tarolohelyet és
rugalmas felhasznélési lehetoségeket kinal — példaul haztartas helyiségként,
dolgozoszobaként vagy hobbiszobakeént. Az egyszintes elr endezésnek készénhetoen a
foldszint 1épcso nélkl isteljesen megkozelitheto, igy idedlis az otthoni idotoltéshez. Az
emeleten egy eloszoba és két kényelmes hal6szoba taldlhatd, amelyek tokéletesek

gyer ekszobanak, vendégszobanak vagy irodanak. A padlasfelljitasa 2022-ben tortént, a
vizelvezeto rendszer ésnéhany radiator felljitasaval egylitt. A haz keleti és északi oldalat is
Ujraburkoltak, igy az éplilet jol karbantartott és szolid megjelenésu lett. A 2018-ban és 2019-
ben végrehajtott moder nizaciok kilondsen nagyszabastiak voltak: atetoszer kezetet ésa
tetot, valamint az ablakokat, az alaplapot és az alaplap egyesrészeit, beleértve a nedvesség
elleni szigetelést is, kicser élték. Ezenkivil avillany- és gazvezetékeket, a futési rendszert, az
oromzatokat, a flirdoszobat és a vendégmosdét a mai szinvonalnak megfeleloen
korszerusitették. A kiltéri rész pihenésre csabit: egy fedett nyari kert kinél idojéar astoél
védett kiltéri teret a kellemes szabadtéri 6rakhoz. Maga a kert lenyug6zo az alacsony
karbantartas igényu elrendezésével és a zsakutca végén talalhato csendes elhelyezk edésével
—idedlis csaladok, parok vagy a nyugalomra vagyok szaméra. Két garazsteszi teljessé az
ingatlant. A telek bérelt tulajdonu. K érésre szivesen adunk minden relevansinforméciot. Ez
a csaladi haz a massziv szerkezetet modern kényelemmel és természetk 6zeli elhelyezk edéssel
6tvozi. Egy otthon, amely atgondolt elrendezésével, atfogd moder nizacidjaval ésidilli

kor nyezetével nyugoz le —azonnal bekdltdzheto, jol kar bantartott és magas életminoséget
kinal.
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Részletes felszer eltseg

2018 & 2019:

- Dachstuhl

- Dach

- Fenster

- teilw. Bodenplatte (Inkl. teilw. Horizontalsperre)
- Bodenaufplatte

- Wasserleitungen

- Stromleitungen (5-adrig)

- Gadleitungen

- Heizungsanlage

- Heizkor per teilw. erneuert
- Giebel neu aufgemauert

- Badezimmer

- GasteWC

- 2022 Dachbausbau (I nkl. Dammung)
- Ausbaureserve

- Drainage

- Ost/ Nord Seite neu verfugt
- GasteWC

- Kanalisationsanschluss

- Ebenerdig bewohnbar

- Ruhige Feldrandlage

- Sackgassenlage
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Minden a helyszinrol

Der kleine Ortsteil Ochtelbur gehort zum Ort Riepein der Gemeinde Ihlow und liegt
verkehrsgiinstig zwischen den Stadten Emden und Aurich. Die Umgebung ist gepragt von
Weite, Feldern und Kanalen —typisch ostfriesisch und ideal fur alle, die naturnah und ruhig
wohnen mdchten.

Die Anbindung ist hervorragend: Uber die nahegelegene A 31 erreicht man Emden oder
Leer in rund 15 bis20 Minuten, auch Aurich ist schnell erreichbar. Damit bietet Ochtelbur
landliche Wohnqualitat bei gleichzeitig kurzen Wegen zu Arbeitsplatzen,
Einkaufsmoglichkeiten und weiter fiihrenden Schulen. Vor Ort finden sich Kindergarten,
Grundschule sowie Einrichtungen destaglichen Bedarfsim nahen Riepe.

Fir Freizeit und Erholung hat die Umgebung viel zu bieten: Radfahrer und Spazier ganger
genieflen die Landschaft entlang der Kanéle und Wiesen, Wasser sportler nutzen die gute
Anbindung an das Fehntjer Tief. Auch die Nordseektiste mit ihren Stranden und Fahrhéafen
ist in etwa einer halben Stunde erreichbar.

Ochtelbur steht somit fir ruhiges Wohnen im Grinen mit der praktischen Nahe zu Emden,
Aurich und Leer —eine Lage, die Naturverbundenheit und Alltagstauglichkeit optimal
verbindet.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 204.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1949.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

www.von-poll.com
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