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Attekintés

25361044 168.000 EUR

ca. 40 m? Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1984 2024

1 x Felszini .

parkoléhely Részleges Felujitott
Szilard
ca. 8 m2

Terasz, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Tav 66.00 kWh/m?2a
31.08.2028

B
Tavfutés

1984
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Az elso benyomas

Ez a b§jos foldszinti lakds Dornumersielben a modern lakhatasi kényelmet 6tvdzi a
természettel. Egy jol karbantartott tarsashazban talalhato, az elmult nyolc évben atfogé
feldjitason esett at, €és most a legujabb technikai és formatervezési szabvanyokkal
biiszkélkedhet. A korulbelll 40 m2-es lakas tagas nappalival és étkezovel, modern,
felszerelt konyhaval varja Ont, és az okos elrendezésnek kdszonhetoen rengeteg helyet
kinal a kikapcsolodasra. A kilon halészoba és a zuhanyzés firdoszoba maximalis
kényelmet biztosit. Egy praktikus kamra teszi teljessé a lakoteret. Kiilénleges
latvanyossag a gyonyoru, akadalymentes terasz, amely akadalytalan kilatassal a
csatorndra és a szomszédos mezokre csabit a kikapcsolodasra. A bejarat rampén
keresztul torténik, igy a lakas idealis mozgéaskorlatozottak szamara. A lakas elott
kozvetlenil talalhato sajat parkolohely teszi teljessé a kinalatot. Egy kiilon pincehelyiség
tovabbi tarolohelyet biztosit. A lakas teljes butorzattal kerlil atadasra. Amennyiben a
butorokra nincs sziikség, a vevo szabadon eladhatja vagy sajat belatasa szerint
elszallithatja azokat. Tovabbi elony az energiaellatas: a lakas egy modern
biogaziizemhez csatlakozik a kézvetlen kdzelben, igy egy jovobiztos, fenntarthatd
energiaforrashdl szarmazik. Ez a foldszinti lakas nemcsak a tulajdonséagaival és
gyakorlatilag akadalymentes kialakitdsaval nyugoz le, hanem a természethez kozeli,
mégis Dornumersiel kbzpontjaban lévo elhelyezkedésével is. Akar allando lakhelyrol,
nyaral6rél vagy befektetési ingatlanrol van sz6 — itt a minoségbe, a kényelembe és a
magas rekreacios értéku kornyezetbe fektet be.
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Részletes felszereltség

Zwei-Zimmer-Wohnung mit praktischer Raumaufteilung
*Modernisierte Raume mit Blick auf die Felder

*Voll ausgestattete Kiiche im offenen Wohnbereich
*Modernes Badezimmer

*Aul3enjalousien

*Separate Abstellkammer

*Voll mobliert — sofort bezugsbereit

*Eigene Terrasse mit barrierefreiem Zugang zur Wohnung
eZugang zur Wohnung auch direkt Gber die Terrasse moglich
*Kellerraum fur zuséatzlichen Stauraum

*Eigener Pkw-Stellplatz direkt vor dem Haus

«Komplett modernisiert in den letzten finf Jahren (inkl. Elektrik, Sanitar, Boden etc.)
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Minden a helyszinrol

Dornumersiel gehoért zur Gemeinde Dornum und liegt direkt an der Nordseektiste
Ostfrieslands eingebettet zwischen Deich, Wiesen und Wasser. Der idyllische Kiistenort
Uberzeugt durch seine maritime Atmosphére, den kleinen Hafen und die Nahe zum
Nationalpark Niedersachsisches Wattenmeer. Von der Wohnung sind es nur etwa 1,6
Kilometer bis zum Strand, der sich bequem in rund 20 Minuten zu Ful3 erreichen lasst.
Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie und der Hafen befinden sich ebenfalls in
unmittelbarer Nahe. Trotz der ruhigen Lage ist Dornumersiel gut angebunden: Uber die
B72 erreicht man zligig die umliegenden Orte wie Esens oder Norden. Auch die
Anbindung an den Fahrverkehr zu den Ostfriesischen Inseln ist ist ideal.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.8.2028.

Endenergieverbrauch betragt 66.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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