Lutetsburg — Norden

Litetsburg — Hangulatos, bajos és tagas

VP azonositd: 25335133

VON POLL

VETELAR: 159.999 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 158 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 429 m?
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Attekintés

25335133 159.999 EUR
ca. 158 m2 Csaladi haz
Nyeregteto Kauferprovision
8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
5 beurkundeten
2 Kaufpreises
1900 Karbantartott
1 x Beallo, 1 Szilard
Felszini parkoléhely
ca. 26 m?

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

318.40 kWh/m?2a
H

Kodnnyu foldgaz
20.11.2035

Gaz

1900
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, 1900-ban épiilt és azéta folyamatosan feldjitott csaladi haz
lenyug6zo, nagyjabdl 158 m2-es tagas alaptertiletével és nagyjabdl 429 m2-es telekkel. A
torténelmi baj és a modern kényelem kombinécidja kiemeli az ingatlan vonzerejét a
funkcionalitast és a tagas teret értékelo csaladok vagy parok szamara. A haz jol
megtervezett elrendezéssel bliszkélkedhet, 6sszesen nyolc szobaval, koztik 6t
halészobaval, amelyek rugalmasan hasznalhatok gyerekszobaként, irodaként vagy
vendégszobaként. A két modern, természetes fénnyel megvilagitott firdoszoba mindkét
lakdszinten biztositja a kényelmet és a kello maganéletet. Az egyszintes nappali
kilonosen érdekes, akadalymentes hozzaférést biztositva a teraszhoz és a kerthez.
Tovabbi elony a kulon bejaratu, kilonallé lakas, amely idealis tbbbgeneracios
egyuttéléshez, irodaként valo hasznalatra vagy részleges bérbeadasra. Mindkét
lakbegység onalldéan is hasznalhato, és praktikus elrendezésu. A szeretettel berendezett
belso térben kdzponti futés talalhatd, néhany nemrégiben cserélt radiatorral, amelyek
minden helyiségben kellemes meleget biztositanak. A hazban talalhaté optikai internet
gyors digitalis kommunikaciét tesz lehetové, és megfelel a modern munka és életmad
minden kovetelményének. A talajvizszivattyl leegyszerusiti a kert 6nt6zését és tamogatja
a hatékony vizgazdalkodast. A kert sokoldaltan hasznalhatd, és boséges helyet kinal
szabadidos tevékenységekhez, kertészkedéshez vagy a szabadban eltdltott pihenéshez.
A gépkocsibedll6 és egy tovabbi parkolohely kényelmes parkolast biztosit a lakok és a
vendégek szamara. Egy praktikus muhely is rendelkezésre all barkacsolashoz, rengeteg
hellyel a szerszadmok és anyagok szamara. Az ingatlan egy csendes lak6dvezetben
talalhato, j6 kapcsolatokkal a helyi infrastruktiraval. Bevasarlokézpontok, iskolak és
ovodak, valamint szabadidos tevékenységek konnyen megkozelithetok. A
tomegkozlekedési halézat is kényelmes kdzlekedést biztosit a munkahelyre vagy a
koérnyezo varoskdzpontokba. A csaladi haz a folyamatos karbantartdsnak készénhetoen
elbuvdlo 6sszképet mutat. Tovabbi jellemzok kozé tartozik a praktikus padloburkolat, a
nagymeéretu ablakok és a jo természetes fény a lakoterekben. Az 1900-ban épllt haz a
massziv falazatot 6tvozi a funkciondlis alaprajzokkal. Osszességében ez a csaladi haz
lehetoséget kinal az egyedi tervezésre és sokoldall felhasznalasi lehetoségekre. Idealis
hosszu tavu otthonként csaladok és azok szamara, akik értékelik a tagas teret, a kertet
és a rugalmassagot. Gyozodjon meg sajat szemével az ingatlan elonyeirol egy
megtekintés soran. Orémmel valaszolunk minden kérdésre, vagy egyeztetiink idopontot.
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Részletes felszereltség

Ebenerdiges Wohnen

Einliegerwohnung mit separatem Eingang
Garten

Carport

Stellplatz

Glasfaser am Haus

Teilweise neue Heizkdrper
Grundwasserpumpe

Werkstatt
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in ruhiger, idyllischer Lage im schonen Lutetsburg, unweit der
Nordseekiiste und nur wenige Minuten von der Stadt Norden entfernt. Das gepflegte
Wohnumfeld ist gepragt von Einfamilienhdusern, weiten Grinflachen und der Nahe zur
Natur. Der bekannte Schlosspark Litetsburg sowie die Golfanlage liegen in unmittelbarer
Umgebung und bieten vielfaltige Freizeitmoglichkeiten in einer auf3ergewothnlich
reizvollen Landschatft.

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schulen und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs
befinden sich im nahegelegenen Hage oder in Norden, die beide schnell erreichbar sind.
Die Nordseekiiste und der Fahrhafen Norddeich — Tor zu den Inseln Norderney und Juist
— liegen nur rund 10 Autominuten entfernt.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die nahe BundesstraRe 72 besteht eine
gute Verbindung in Richtung Aurich, Emden und zur Autobahn A31. Der Bahnhof Norden
mit regelmafigen Zugverbindungen Richtung Emden, Bremen und Hannover ist nur etwa
5 Kilometer entfernt. Auch Busverbindungen in die umliegenden Orte sind vorhanden.

Die Lage dieser Immobilie bietet somit die perfekte Kombination aus naturnahem
Wohnen, guter Infrastruktur und schneller Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und
Kistenorte — ideal fur alle, die Ruhe und Lebensqualitat im Griinen suchen, ohne auf
gute Anbindung verzichten zu mussen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 20.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 318.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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