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Friedeburg

Tagas, csaladi haz medenceéevel egy csendes
zsakutcaban Friedeburg-Horstenben

VP azonosito: 2536103701

VETELAR: 498.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 147,22 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 857 m?2
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Attekintés

2536103701 498.000 EUR

ca. 147,22 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

2006 Karbantartott
Szilard
ca. 30 m?

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
11.10.2033 151.96 kWh/mz2a
E
Gaz
2006
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Az elso benyomas

Ez a jol megtervezett csaladi haz korulbelll 147,22 m?2 lakéteret és koriilbelll 54 m2
tovabbi hasznos teret kindl, igy boséges helyet bhiztosit csaladok vagy parok szamara. Az
atgondolt alaprajz funkciondlis és kényelmes lakokornyezetet teremt. A praktikus
elrendezés és az atgondolt lakhatasi koncepci6 tokéletes otthonna teszi ezt a hazat
csaladok szamara, ahol mindenki megtalalhatja a sajat terét, és teljesen otthonosan
érezheti magat. Az ingatlanban 6sszesen hat szoba taldlhatd, koztik 6t haloszoba. Négy
hal6szoba az elso emeleten talalhatd, mig egy masik halészoba kozvetlenil a féldszinti
nappali mellett talalhaté — idedlis vendégszobaként, irodanak vagy tdbb generacio
egyuttélésére. Az elso emeleten talalhat6é nagy flirdoszoba zuhanyzoval és kaddal
teljesen felszerelt. Klonos vonzero a kadbol kdzvetlenil a szomszédos mezokre nyild
kilatas. A korulbelll 857 m2-es telek egy mezovel hataros, és rengeteg helyet kinal a
szabadtéri kikapcsoldédashoz. A kert hangulatos vilagitassal rendelkezik, amely kellemes
hangulatot teremt, kiildnésen esténként. A kiiltéri lakoteret egy medence egésziti ki, és a
meleg napokon csabitdan csabit a kikapcsol6dasra. Tovabbi jellemzok: « TAgas garazs,
amely kozvetlenill a haztartasi helyiségbol megkozelitheto ¢ A garazs feletti padlas
tovabbi tarolohelyiséggé alakithaté « Csendes zsakutca, egy lakéutca végén « Massziv
szerkezet vonzo épitészettel « Sokoldaltan felhasznalhato, befejezett tetotér. A haz
Friedeburg-Horstenben talalhato, és a természeti kdrnyezetet j6 megkdzelithetoséggel
otvozi. Felkeltettiik az érdeklodését? Orommel megmutatjuk Onnek személyesen az
ingatlant.
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Részletes felszereltség

*Grundwasserbrunnen

*Pool im Garten

*TV- und Internetanschluss in jedem Zimmer
*Gaste-WC

*Kleines Schlafzimmer im Erdgeschoss (auch als Biiro nutzbar)
*Schoner Garten mit Beleuchtung

eGarage mit Zugang zum Garten und zum Haus
*Hauswirtschaftsraum

*Ausgebauter Dachboden

*Vier Schlafzimmer im Obergeschoss

*Voll ausgestattetes Badezimmer

*Pkw-Freiplatze auf der Auffahrt

*Sackgassenlage

*Feldrandlage

*Einbaukiche

*Heizungsanlage mit neuem Heizkessel (ca. 8 Jahre alt)
*Regelmafig gewartete Heizungsanlage
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Minden a helyszinrol

Friedeburg-Horsten — Ruhiges Wohnen mit guter Verkehrsanbindung

Horsten, ein Ortsteil der Gemeinde Friedeburg im Landkreis Wittmund, Niedersachsen,
bietet eine idyllische, l[&ndliche Umgebung mit hoher Wohnqualitat. Die naturnahe Lage
mit weitlaufigen Feldern und Griinflachen schafft ein angenehmes Wohnumfeld fir
Familien und Ruhesuchende.

Verkehrsanbindung

Die verkehrstechnische Anbindung von Horsten ist giinstig. Die Bundesstralie 436
verlauft durch den Ort und ermdglicht eine schnelle Verbindung zur Autobahn A29. Die
nachstgelegene Anschlussstelle der A29 ist die Auffahrt Varel/Bockhorn, die Uber die
B437 in ostlicher Richtung erreichbar ist. Die Entfernung von Horsten zur
Autobahnauffahrt betragt etwa 15 Kilometer. Diese Verbindung ermdglicht eine zligige
Erreichbarkeit der Stadte Wilhelmshaven und Oldenburg.

Infrastruktur

Vor Ort gibt es eine Grundschule sowie Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf.
Die gute Infrastruktur und die N&he zur Nordsee machen die Region besonders attraktiv
fur Natur- und Erholungsliebhaber.

Insgesamt bietet Friedeburg-Horsten eine hohe Wohnqualitat in ruhiger Umgebung mit
gleichzeitig guter Verkehrsanbindung.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 11.10.2033.

Endenergiebedarf betragt 151.96 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2006.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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