VP ‘ VON POLL

Marienhafe

Reprezentativ ingatlan kilonallé apartmannal
parkositott tertileten, csendes helyen - wellness
részleggel

VP azonositd: 25418001-1

VON POLL

VETELAR: 890.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 350 m2 « SZOBAK: 10 « FOLDTERULET: 5.684 m?2
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Attekintés

25418001-1 890.000 EUR
ca. 350 m2 Csaladi haz
Tetotéri lakas Kauferprovision
10 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
6 beurkundeten
3 Kaufpreises
1988 2014
5 x Felszini
parkoléhely, 2 x Karbantartott
Garazs Szilard
ca. 110 m2

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallé,
Kert / k6zds
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Géaz tandsitvany
08.02.2033 99.50 kWh/m?2a
C
Gaz
1987
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott ingatlan, amely egy foépliletbol, egy kulénallé apartmanbdl és egy
tagas kerti hazbal all, egy koérilbelil 3840 m2-es telken épiilt. A foépiilet mogott egy
tovabbi, korulbelll 1828 m2-es telek boviti az ingatlant. A korilbelll 350 m2-es
lakoterUlettel ez az ingatlan boséges helyet kinél egy nagyobb csalad szamara. A villa
dsszesen 10 szobaval biiszkélkedhet, koztilk 6 halészobaval és 3 firdoszobaval. Uj
otthona lenyug6zi a j6l megtervezett alaprajzaval, a tagas ablakokkal és a kivalo
minoségu anyagokkal. Az exkluziv berendezés kényelmes lakdkdrnyezetet biztosit. A
foldszinten padlofutés, impozans gazkandallo és hagyomanyos cserépkalyha teremt
meleg és hivogato légkdrt. Az 1997-ben épllt wellness-részleg Uszomedencével és
szaunaval varja Ont kikapcsolddasra és feltoltodésre. Bar az iszomedence jelenleg
zarva van a lakok altal, kénnyen Ujra aktivalhaté. Itt pihenhet és feltoltodhet egy hosszu
nap utan. Egy hangulatos, kilon bejarata, 6néllé apartman ideélis vendégek szamara,
vagy irodanak vagy otthoni irodanak kijelélt munkateriletként. Az ingatlan egyik
fénypontja a teljesen bekeritett kert, amely a tajrendezésnek készénhetoen
parkositottnak nevezheto. Kiilonbdzo teraszok és egy erkély kinal valtozatos
lehetoségeket a szabadtéri kikapcsolédasra. A telken muhely, kerti fészer, kerékpartarold
és fedett fatarolo is talalhatd. A haz elhelyezkedése idedlis a természet 6lelésében
nyugalomra és csendre vagyo csaladok szamara. A telken talalhato6 tagas kerti haz
tovabbi tarolasi lehetoségeket kinal. A jarmuvek szaméra dupla garazs szekcionalt
kapuval és 6t tovabbi parkol6hely all rendelkezésre. A villaba elektromos kapun keresztil
lehet bejutni, ami fokozott biztonsagot nyujt. Ez a villa alkalmas csaladok és olyan
vasarlok szamara is, akik egy tekintélyes, mégis sokoldalu otthont keresnek. A
széleskdru modernizacioknak és a magas minoségu funkcioknak készénhetoen ez az
ingatlan megfelel a modern, kényelmes élet legmagasabb kovetelményeinek, mikdzben
boséges teret kinal az egyéni lakhatasi ailmok megvalésitasahoz. Az ingatlan teljes
potencialjanak felfedezéséhez erosen ajanlott a megtekintése.
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Részletes felszereltség

Wellnessbereich

Hochwertige Materialien

Drei moderne Bader

Einbaukichen

Hochwertige Einbauschranke

HWR

Grofzigiger Parkahnlicher AuRenbereich
Uneinsehbarer Garten (komplett eingezaunt)
Geratehaus

Fahrradgarage

Holzlager

GrolRes Garten-Haus

Einliegerwohnung mit sep. Zugang
Doppelgarage m. Sektionaltor

Bodentiefe Fenster

Kachelofen

Gas-Kamin

FuBbodenheizung (EG)

Bibliothek

Schlafzimmer mit Loggia

Aul3enjalousien

Ausgebauter Dachboden als weitere Nutzflache
Terrassen

Grol3e Auffahrt

Solarthermie

Elektr. Toranlage

Funf PKW Stellplatze
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Minden a helyszinrol

Diese interessante Immobilie befindet sich in der idyllischen Gemeinde Marienhafe,
welche Teil der Samtgemeinde Brookmerland ist. Aufgrund der exzellenten Lage in einer
SeitenstralRe konnen Sie Ihren traumhaften Garten in vollkommener Ruhe genielRen.

Sowohl Schulen als auch Kindergérten, Einkaufsmoglichkeiten und Arzte erreichen Sie
innerhalb weniger Minuten.

Durch die gute Verkehrsanbindung und die Nahe zum Bahnhof in Marienhafe, der einen
IC und Regio-Anschluss hat, sind auch groRere Stadte von hier aus leicht erreichbar.
Neben der herrlichen landlichen Lage, in der sich Ihr neues Zuhause befindet, erreichen
Sie auch Ostfrieslands schonste Golfanlage Schloss Lutetsburg in wenigen Minuten mit
dem Auto.

Darlber hinaus befindet sich Norddeich mit seinem grof3en Sandstrand und den
Fahranlegern zu den ostfriesischen Inseln Norderney und Juist ganz in der Nahe.

Hier kdnnen Sie das Weltnaturerbe Wattenmeer aus direkter N&he betrachten und
herrliche Radtouren entlang der Deiche unternehmen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.2.2033.

Endenergiebedarf betragt 99.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1987.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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