Wittmund / Carolinensiel

Modern galérialakas Carolinensiel szivében
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Attekintés

25361002 Erdeklodésre

ca. 46 m2 Kéauferprovision betragt

1 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

2 Kaufpreises

1 2023

1

1980 Részleges Felyjitott

1 x Felszini Szilard

parkol 6hely ca 9m?

Terasz, Kert / k6zos
haszndl at, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

K 6zpontifutés Energia tanusitvany
Konnyu féldgaz 138.40 kWh/m?a
11.02.2035
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Exkluziv galérialakés terasszal és kerttel — Tokéletes helyszin Carolinensielben. Ez akivao
minoségu, teljesen fel(jitott galérialakés a modern lakhatéasi kényelmet 6tvozi a népszeru
Carolinensiel vérosaban taldlhaté kival 6 elhelyezkedéssel. Korlbel Ul 46 m2-es |akétér varja Ont,
stilusos lakhatast kindlva exkluziv funkciokkal ésjol megtervezett elrendezéssal. Az On lehetséges
Uj joléti odzisaegy pillantésra: - Fényarban Usz6 nappali nyitott galériaval — idedlis kiegészito
lakotérkeént vagy munkateriiletként - Tégas terasz és privét kert — élvezze a napsiitéses orakat
priva kdrnyezetben - Teljes felUjités 2022/23-ban — Ujj ablakok, modern elektromos rendszer,
beépitett szigetelés és kivald minoségu padléburkolat - Modern firdoszoba — stilusosan
berendezett, elegans anyagokkal - Uj dizgjn konyha és ajtok — tokél etesen dsszehangolva az
exkluziv lakhatasi éményért - Sajat kiiltéri parkol 6hely — kényelmes és stresszmentes parkolas. Ez
felUjitas tobbek kozott homl okzattisztitést, alapozés vizszigetel ést és modern vizelvezeto rendszert
is magaban foglalt. A hatékony kdzponti futési rendszernek koszénhetoen barmikor élvezheti a
kellemes homérsékletet. |dedlis egyedildlloknak, paroknak, vagy stilusos masodik otthonnak —
igazi gyongyszem kival6 helyen! Ne hagyjaki ezt az egyediilal| o |ehetoséget — egyeztessen
idopontot a megtekintésre még mal




VP azonosité: 25361002 - 26409 Wittmund / Carolinensiel

Reészletes fel szereltseg

- Terrasse + Garten (Stid/West - Ausrichtung)
- PKW-Stellplatz

- eigenes Gartenhaus

- elektrische Jalousien

- offene Wohnkuche

- modernes Duschbad

- Sat-TV + Internet
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Minden a helyszinrol

Ruhige und dennoch zentrale Lage:
Der Schollenpadd liegt in einer ruhigen Ferienwohngegend, die gleichzeitig eine gute
Erreichbarkeit zu Einkaufsmdglichkeiten und den 6ffentlichen Verkehrsmitteln bietet.

Naturnahe Umgebung: Die Nahe zur Harle und zum National park Niederséchsisches Wattenmeer
ermdglicht Freizeitaktivitéten wie Spaziergange entlang der Harle-Promenade, Wattwanderungen
oder Radtouren in der Umgebung.

Kulturelle Angebote: Der historische Museumshafen von Carolinensiel ist nicht weit entfernt und
bietet kulturelle Veranstaltungen sowie gastronomische Einrichtungen.

Infrastruktur: In Carolinensiel finden Sie Supermérkte, Backereien, Fischladen, Arzte und Banken,
die den taglichen Bedarf decken.

Freizeitmdglichkeiten: Das Kurzentrum "Cliner Quelle" mit Bade- und Wellnessangeboten sowie
der Strand in Harlesiel sind leicht erreichbar und bieten vielfaltige Freizeitaktivitéten.

Diese Vorteile machen eine Eigentumswohnung im Schollenpadd zu einer attraktiven Investition
fur ale, die eine Kombination aus Ruhe, Natur und guter Infrastruktur schétzen.
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Tovabbi informaci6é / adatok

Esliegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 11.2.2035.

Endenergieverbrauch betragt 138.40 kwh/(m?* a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 1980.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsol attartéjéhoz:

Nils Onken

Fockenbollwerkstralte 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 - 9903 98 0
E-Mail: ostfriesand@von-poll.com

www.von-poll.com
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