VP ‘ VON POLL

GrofRheide

Kelet-friz stilusban élni: Nadtetos idill kivald helyen
csaladok és természetkedvelok szamara

VP azonositd: 253350542

VETELAR: 499.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 207 m2 « SZOBAK:6 « FOLDTERULET: 3.488 m?
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Attekintés

253350542 499.000 EUR
ca. 207 m2 Csaladi haz
Konytteto Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
4 beurkundeten
2 Kaufpreises
1982 2024
4 x Felszini
parkol6hely, 1 x Karbantartott
Garazs Szilard
ca. 48 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandallé, Kert /
k6z0s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Géaz 77.42 kWh/m?2a
14.08.2034

C
Gaz

2003
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Az elso benyomas

Ez a lenyug6zo, jellegzetes kelet-friz stilusban épult ingatlan a hagyomanyos épitkezést
a modern lakhatasi kényelemmel 6tvozi a legmagasabb szinten. Az ingatlan tagas,
korilbelul 207 m2-es lakéterllettel biiszkélkedhet, amely két teljesen kilénallo
apartmanban oszlik meg, valamint egy tagas, koérilbeliil 3488 m2-es telekkel. Még a
kivalé minoségu kapuval és elegans térburkolattal ellatott kocsifelhajto is exkluzivitast és
nyugalmat araszt. A gondosan parkositott kert valtozatos felhasznalasi lehetoségeket
kinal, és gyonyotruen karbantartott rododendron- és tuja sovényeket, érett fakat, valamint
idilli kerteket kinal, amelyek pihenésre csabitanak. A kivald6 minoségu, felujitott nadteto
nemcsak esztétikai szépséget, hanem kivételes klimakomfortot és hosszu élettartamot is
igér. A hazon belll ezt a szinvonalat a gondosan valogatott anyagok és az atgondoltan
megtervezett alaprajz is fenntartja: A kézzel készitett csempébol és nemes keményfabol
késziilt, kivalé minoségu padldburkolat idotlenil elegans hangulatot kdlcsénoz a
helyiségeknek. A részleges padlofutés kellemes meleget biztosit a huvésebb
hénapokban. « Minden lakotér aluminium kulso redonydkkel van felszerelve, amelyek
biztositjak a napvédelmet és a maganélet védelmét. « Két stilusos, beépitett kandallé
teremt otthonos hangulatot: az egyik az étkezoben, a masik a nappaliban talalhaté. « A
foldszinten talalhatd, tipikus kelet-friz stilusban kialakitott, tAgas, beépitett konyha a
vidéki bajt 6tvdzi a modern funkcionalitassal. A két kulénalld lakdegységnek
készdnhetoen az ingatlan idealis nagycsaladosok, tébbgeneracids egyuttélés, vagy a
lakhatéas és a munka kombinalasa szamara. A fo lakoterek egyszintes megkdézelitése
tovabbi kényelmet biztosit. A parkositott kdrnyezet minden kivannivalét maga utan hagy:
 Két tagas terasz hivogat pihenteto 6sszejovetelekre. « Az emeleten fedett loggia/erkély
csodalatos kilatast nyujt a kertre. « A massziv garazs, egy tovabbi kerékpartarold, egy
muhely és egy bajos kerti fészer teret biztosit hobbikhoz és praktikus célokra. ¢ A
talajvizszivattyu és az esoviztartaly megkonnyiti a kert 6ntézését. Az idilli kérnyezet
mellett az ingatlan a legmodernebb infrastruktiraval is biszkélkedhet. Az optikai kdbeles
kapcsolat garantélja a nagy sebességu internetet, és felkésziti az ingatlant a digitalis
jovore. Ez a lenyug6zo ingatlan a hagyomanyos bajt 6tvézi a legmagasabb szintu
lakhatasi kényelemmel, és egyedilallo életéiményt kinal nyugodt vidéki kérnyezetben.
Kulonosen érdekes a természet szerelmeseinek és mindazoknak, akik valami
kilonlegeset keresnek. Barki, aki szereti Kelet-Frizféldet, imadni fogja ezt az ingatlant.
Gyozodjon meg réla sajat szemével, és egyeztessen idopontot a megtekintésre még ma!
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Részletes felszereltség

Hochwertiges Reetdach ,Klima-Komfort*

Grofziigige Wohnflache (2 getrennte Wohneinheiten)
Ebenerdiges Wohnen

FuBbodenheizung in Flur, Bad und Kiiche (EG)

Zwei fest eingebaute Kaminéfen

Teilweise hochwertige Bodenbelage u.a. in Echtholz
Aluminium-AuRenjalousien im gesamten Haus

Moderne Landhauskiiche mit angrenzendem Abstellraum im EG
Kiiche mit angrenzendem Abstellraum im OG

Flur im EG mit praktischem Einbauschrank

Balkon/Loggia im OG zum Garten in Stdausrichtung

Zwei Spitzbéden (Wohnhaus / Nebengebaude) als Ausbaureserve
Eine grof3e Terrasse am Wohnzimmer mit Stid-Lage

Eine kleinere ,Frihstucksterrasse” am Kaminzimmer mit frither Ost-Sonne
GroRRes Grundstlick mit angrenzender und vielseitig nutzbarer Rasenflache
Glasfaseranschluss

Gartenhdtte

Gartenbrunnen

Kleinklaranlage

Grundwasser-Anschluss

Regenwasserzisterne

Hochwertige Toreinfahrt

Hochwertige Pflasterung

Grol3zigige Garage

Abstellraum fur Fahrrader o.&.

Parkahnlicher Garten

Rhododendronhecke

Lebensbaumhecke

Baumbestand
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Minden a helyszinrol

Dieses aulRergewohnliche friesische Reetdach-Haus befindet sich in der Gemeinde
GrofR3heide, gehérend zum Landkreis Aurich. Der Ortskern, ca. 3 km entfernt, hat alles zu
bieten, was das Herz begehrt. Diverse Supermarkte, Restaurants, Banken, Schulen,
Kindergéarten, Arzte und Apotheken sind in wenigen Minuten zu erreichen.

FuRlaufig erreichen Sie unter anderem einen Béacker, eine Tankstelle, einen
Fahrradladen und eine Reithalle.

Die charmante Region nahe der Nordsee zeichnet sich durch einen sehr hohen
Erholungswert aus und ladt zu erholsamen Abendspaziergdngen oder Fahrradtouren ein.
Die Nordsee, das Wattenmeer und die Sandstréande sind eine einmalige Naturregion.
Die wunderschdne Kustenstadt Norden befindet sich ca. 14 km entfernt. Hier
angekommen, laden viele Geschafte und Cafés zum Verweilen ein. Nach Norddeich, mit
seinen vielseitigen Kur- und Erholungsangeboten sowie Fahranlegern nach Juist und
Norderney, sind es ca. 17 km.

Naturliebhaber und Wanderer kommen in diesem Gebiet voll auf Ihre Kosten.

GroRere Stadte wie Aurich oder Emden erreichen Sie problemlos iber die B72 und die
B210. Zudem verfugt Norden tber einen eigenen Bahnhof, der fiir den Nah- und den
Fernverkehr ausgelegt ist.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.8.2034.

Endenergieverbrauch betragt 77.42 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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