Aurich

*Foglalt* Kedvezo lakohely Aurich-Egelsben —
csendes, jol karbantartott és kdzel a
varoskodzponthoz

VP azonositd: 242100752
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VETELAR: 339.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 153,96 m2 « SZOBAK:4 « FOLDTERULET: 566 m?2
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Attekintés

242100752 339.000 EUR

ca. 153,96 m? Csaladi haz

Konytteto Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1998 2021

1 x Beallo, 1 x

Felszini parkoléhely Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6z06s hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai

Gaz tanusitvany

27 06.2034 155.80 kWh/m?a
E

Gaz
1998
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Az elso benyomas

Udvozoljiik Gj otthonaban! Ez a hangulatos, 1998-ban épiilt csaladi haz a kozponti
elhelyezkedés és a nyugodt lakokornyezet tokéletes kombinacidjat kinalja. Korulbelll 154
m2 lakotertletével egy konnyen karbantarthaté 566 m2-es telken minden modern és
kényelmes élettel kapcsolatos igényét kielégiti. A haz szive a tagas, nyitott teru nappali,
amelyben egy Gjonnan beépitett kandallé gondoskodik a hangulatos estékrol. Innen
kozvetlen kijarat nyilik a teraszra, amely tokéletes a pihenésre és a kikapcsolddasra. A
nappali mellett talalhaté a konyha, amely egy 2016-bol szarmazo, kivalé minoségu,
beépitett konyhaval van felszerelve, amely minden kivansagot kielégit — beleértve az
indukcids fozolapot a kulinaris élvezetekhez. Az egyszintes elrendezés
akadalymentesitett lakhatési kényelmet kinal: extra széles ajtok minden szobaban. A
nagy halészoba sajat firdoszobaval és modern, beépitett zuhanyzoval idealissa teszi ezt
a hazat a jovore nézve. A foldszintet egy vendég-WC és egy tagas eloszoba teszi
teliessé, amely melegen fogadja Ont és vendégeit. A legfelso emeleten egy tagas
eloszoba talalhato, amely idedlis irodanak vagy kreativ pihenohelynek. Két halészoba is
taladlhato az ingatlanban, melyek kozll az egyik annyira tdgas, hogy szilkség esetén két
kulonallé helyiséggé alakithatd — tokéletes a névekvo igények vagy a rugalmas lakhatas
érdekében. Kiilondsen figyelemre mélté a modern, 2021-ben feldjitott futési rendszer,
valamint a joévobiztos optikai kabeles kapcsolat, amely garantalja a nagy sebességu
internetet és az optimalis csatlakozast. Ez az ingatlan tokéletesen 6tvozi a kényelmet, a
stilust és a funkcionalitast. Gyozodjon meg sajat szemével, mit kinél ez a fantasztikus
ingatlan, és kérjen idopontot a megtekintésre még ma!
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Részletes felszereltség

Elektrische Jalousien im Erdgeschoss
Kamin

Einbaukiiche

Ebenerdiges Wohnen
FuRBbodenheizung im Bad (EG)
Extra Breite Turen
Glasfaseranschluss

Terrasse

Carport

PKW-Stellplatz

Neuwertiger Schuppen
Géaste-WC

Ruhige Lage

Tolle Infrastruktur
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Minden a helyszinrol

Fernab der HauptstraRe und dennoch nah am Auricher Ortskern. Das bietet Ihnen diese
schdne Immobilie mit pflegeleichtem Garten.

Moglichkeiten fur Erledigungen des taglichen Bedarfs finden Sie nur wenige Minuten mit
dem Auto oder Fahrrad entfernt. Auch hier zu finden sind Apotheken und Arzte. Und im
Notfall liegt das Krankenhaus in unmittelbarer Nahe.

Auch die weiteren Stadte Emden, Leer und nicht zuletzt Norden sind nach einer etwa 30
minUtigen Autofahrt erreichbar. Insbesondere wegen dieser zentralen Position in
Ostfriesland nennt Aurich sich verdientermalf3en das Herz und somit den Mittelpunkt

Ostfrieslands.
Geniel3en Sie die einzigartige Natur der Kustenlandschaft am Festland oder auch auf den
Inseln wie Norderney oder Juist, die jahrlich zahlreiche Touristen anzieht.

Diese Immobilie verspricht ein gemutliches Zuhause im Herzen Ostfrieslands.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.6.2034.

Endenergiebedarf betragt 155.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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