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Attekintés

24335095 199.900 EUR

ca. 98 m2 Csaladi haz

Nyeregtet? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

1960 Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energetikai
Géaz tandsitvany
11.01.2035 274.30 kWh/m?2a
G
Gaz
1960
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Az els? benyomas

Dieses einladende Einfamilienhaus aus dem Jahr 1960 begeistert mit seinem
weitlaufigen Grundstiick von beeindruckenden 962 m2, das viel Platz fir Erholung,
Gestaltung und Naturgenuss bietet. Hier finden Sie die perfekte Kombination aus
gemdutlichem Wohnkomfort und einem traumhaften Aul3enbereich, der keine Wiinsche
offenlasst. Beim Betreten des Hauses gelangen Sie durch die Haustlr in die zentrale
Klche, die den Mittelpunkt des Erdgeschosses bildet. Von hier aus fuhrt ein kleiner Flur
geradeaus weiter. Rechts abgehend finden Sie das Badezimmer, wahrend links eine Ttr
auf die sonnige Terrasse hinausfuihrt — ideal flr entspannte Stunden im Freien. Rechts
vom Eingangsbereich erstreckt sich das helle Wohnzimmer, das durch seine
grof3ztigigen Fensterfronten einladend wirkt. Angrenzend befinden sich zwei
Wintergéarten, die den Wohnraum erweitern und das ganze Jahr Uber einen herrlichen
Blick ins Griine bieten. Das Obergeschoss iiberzeugt mit einer durchdachten
Raumaufteilung. Auf der linken Seite erwartet Sie ein kleiner Aufenthaltsraum, der den
Zugang zum Badezimmer sowie zum Hauptschlafzimmer ermdglicht. Geradeaus vom
Flur aus erreichen Sie ein weiteres gerdumiges Schlafzimmer, das vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten erdffnet. Der Aul3enbereich dieses Hauses ist ein wahres
Paradies fiir Naturliebhaber. Neben einem gepflegten Garten finden Sie ein charmantes
Gartenhaus, einen idyllischen Teich und einen praktischen Gerateschuppen. Mit seiner
Grol3zigigkeit bietet das Grundsttick zahlreiche Optionen fur Gartenprojekte,
Spielbereiche oder einfach nur Ruhe und Entspannung. Dieses Einfamilienhaus vereint
nostalgischen Charme mit modernen Gestaltungsmaoglichkeiten und wartet darauf, von
neuen Eigentimern belebt zu werden. Es ist die ideale Wahl fir Familien, Paare oder
Menschen, die von einem Leben im Griinen trAumen und dennoch Wert auf eine gute
Erreichbarkeit legen.
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Részletes felszereltség

- GroR3zlugiges Grundsttick
- Wintergarten

- Fenster 2002 erneuert

- Bodenbelage 2002 erneuert
- Terrasse

- Gerateschuppen

- Teich

- Gartenhlitte

- Heizung 2005

- Drainage

- Gerammt auf 16 Pfahlen
- Werkstatt

- Bader 2002

- Dusche 2010

- Ginkgobaum
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Minden a helyszinr?|

Emden-Hinte liegt im Nordwesten Deutschlands, in der Region Ostfriesland im
Bundesland Niedersachsen. Die Gemeinde Hinte grenzt unmittelbar an die Stadt Emden
und ist etwa 5 Kilometer vom Stadtzentrum entfernt. Hinte ist von einer flachen
Marschlandschatft gepragt, die durch zahlreiche Wasserlaufe, Kanéle und Grében
durchzogen ist und charakteristisch fir die Region ist. Die Nahe zur Nordsee und das
maritime Klima haben einen pragenden Einfluss auf die Umgebung. Die Region ist
bekannt fir ihre traditionelle ostfriesische Kultur, die sich in der Architektur, den Teekultur
und den plattdeutschen Traditionen widerspiegelt. Emden selbst ist ein bedeutender
Hafenstandort und wirtschaftliches Zentrum der Region, wahrend Hinte eine eher
landliche Struktur mit einer ruhigen Wohnlage bietet. Die Verkehrsanbindung ist gut, da
Hinte Uber die BundesstralR3e 210 und nahegelegene Autobahnen schnell erreichbar ist.
Auch das offentliche Verkehrsnetz verbindet die Gemeinde mit Emden und anderen
umliegenden Orten. Insgesamt vereint die Lage von Emden-Hinte die Vorteile einer
ruhigen, naturnahen Umgebung mit der Néhe zu stadtischen Einrichtungen, was sie
sowohl fur Einwohner als auch fur Besucher attraktiv macht.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 11.1.2035. Endenergiebedarf
betragt 274.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1960. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

Fockenbollwerkstral3e 1 Aurich / Kelet-Friesorszag
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




