Juist

Uj otthona a gat mogott Juistban - Sokoldal(
iIngatlan 4 lakdegységgel (3 nyaraléapartman) egy
nagy telken
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Attekintés

25418036
ca. 168 m2
7

5

4

1919

1.580.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2017

Karbantartott
Szilard

ca. 16 m2

Terasz, Kert / koz0s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
01.09.2034 463.70 kWh/m?2a
H
Gaz
1993
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Az elso benyomas

Eladé egy j6l karbantartott ikerhaz harom lakassal és egy kulonallé melléképllettel,
amelyben egy lakas és egy atalakitott tetotér talalhatd. Az ingatlan tagas, kortilbeltl 147
mz2-es lakoteruletet kinal, mig a melléképdulet korilbelll 21 m2-es. A telek tertlete
korulbelil 778 m2. Osszesen hét szoba all rendelkezésre, koztiik 6t halészoba és négy
firdoszoba. Az ingatlan 2017-ben atfogd modernizacion esett at, amelynek részeként
jelentos fejlesztéseket végeztek, mint példaul az 6sszes csovezeték és elektromos
vezeték cseréje, U] radiatorok beszerelése és a fiirdoszobak felljitasa Uj padléburkolattal.
Mindkét épllet ablakainak nagy részét tripla Uvegezésu egységekre cserélték. Az
ingatlan kdzponti futéssel van felszerelve, amelyet nagy teljesitményu Viessmann
gazkazan mukodtet. Kilénosen figyelemre mélt6 a foépllet harom lakasra valo
felosztasa, amelyek kdzll ketto alkalmas nyaral6ként valo hasznélatra. Ezeknek a
lakdsoknak a kihasznaltsaga nagyon magas, igy vonzé bérbeadasi lehetoséget kinalnak.
Ezenkivil van egy melléképlilet is, amelyben egy nyarald is talalhato, és egy atalakitott
tetotér is talalhato tovabbi lakotérként. A foldszinten talalhato kiilso redonytk tovabbi
kényelmet és maganéletet biztositanak. Tovabbi jellemzok kozé tartozik két modern,
beépitett konyha, melyeket 2017-ben Ujitottak fel, és két konyhasarok. Az eredeti
padl6deszkak, melyeket a jelenlegi padldburkolat alatt megoriztek, igény szerint Ujra
lathatéva tehetok. A nappaliban beépitett szekrények biztositanak boséges taroléhelyet
és rendszerezést. A déli fekvésu erkély és a harom terasz lehetoséget kinal a szabadtéri
kikapcsolodasra. A tetot szigetelték, a padlast pedig atalakitottak, igy tovabbi lako- vagy
tarol6helyet alakitottak ki. A részleges pince és egy pince tovabbi tarolasi lehetoségeket
biztosit. A tadgas kert szamos lehetoséget kinal. Egy muhely barkacsolashoz is helyet
biztosit. Ezzel az ingatlannal nemcsak kényelmes otthonra tehet szert, hanem
jovedelmezo bérbeadasi jovedelemre is. A j6l megtervezett elrendezés és a modern
felszereltség vonzo kilatasokat kinal mind a haztulajdonosok, mind a befektetok szamara.
Kérésre szivesen adunk tovabbi informacidkat.
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Részletes felszereltség

Insgesamt 4 Wohneinheiten

Sehr guter Gesamtzustand

RegelmalRige Instandhaltung

Haupthaus mit drei Wohneinheiten (davon zwei Ferienwohnungen)
Nebengebaude mit einer Ferienwohnung und ausgebautem Dachboden als Nutzflache
Fahrrad-Unterstand

GrofRes Grundstiick

Werkstatt

Grol3er Gerate- und Fahrradschuppen

Dach gedammt, ausgebauter Dachboden

Fenster Uberwiegend dreifach verglast in beiden Gebauden
Aul3enjalousien im Erdgeschoss

Gastherme (Vissmann)

Neue Elektrik u. Leitungen (2017)

Teilkeller und Kriechkeller

Alter Dielenboden unter Bodenbelagen

Einbauschranke

Zwei Einbauktchen (2017)

Zwei Pantrykiichen (2017)

Sid-Balkon mit Blick auf die Nordsee

Sud-Terrassen mit WPC Platten
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Minden a helyszinrol

Juist ist mit ihren 17 km die langste der sieben Ostfriesischen Inseln. Manche bezeichnen
die Insel auch als langste Sandbank im Wattenmeer. Keine Insel an der Nordseekuste
findet einen so guten Einklang zwischen Natur, Kultur, Sehenswiurdigkeiten, Erholung, als
auch sehr guter Gastronomie.

Liebevoll wird Juist auch als "Téwerland" (das Zauberland) bezeichnet.

Hier ist Entschleunigung Programm - Die Hauptverkehrsmittel sind das Fahrrad und die
legendaren Pferdefuhrwerke. Mit Ihnen wird die gesamte Insel versorgt. Auf die Insel
kommen Sie mit der Féhre oder den Schnellbooten von Norddeich-Mole. Als Alternative
steht die Inselfluglinie mit ihren Inselflugzeugen zur Verfigung.

Wie auf allen Ostfriesischen Inseln ist auch auf Juist der Tourismus die
Haupteinnahmequelle. Jedoch verstanden die Insulaner es den Ursprung der Insel mit
Ihrer Naturverbundenheit weiter aufrecht zu erhalten. Diese perfekte Symbiose aus
Tradition und moderne macht Juist zu einer einzigartigen attraktiven Insel.




VP azonosit6é: 25418036 - 26571 Juist

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 1.9.2034.

Endenergiebedarf betragt 463.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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