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Carolinensiel: Maisonette apartman szaunaval
kbzvetlenul a Harle folyo partjan - sajat hasznalatra
és bérbeadasra.
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Attekintés

243610522 Erdeklodésre

ca. 166 m2 Kauferprovision

45 betragt 3,57 % (inkl.
' MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

1929 2023

Részleges Felujitott
Szilard

ca. 38 m2

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
06.09.2025 271.00 kWh/m?2a
H
Gaz
1929
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Az elso benyomas

Kozvetlendl a kikbtonél, Carolinensiel kivalé részén talalhaté ez a gydnyoruen feldjitott
maisonette apartman, amely korilbelll 166 m? lakoteret kindl. Bar az éplilet 1929-ben
épllt, a lakas 2020 és 2023 kozott atfogo feldjitason esett at. A feldjitasok magukban
foglaltak az ablakok, a padléburkolatok, a firdoszobak, a Iépcso, a konyha és a nappali
modernizalaséat. A lakas két szinten tertl el, és korllbelll négy szobaval rendelkezik,
koztiik két halészobaval, egy tagas nappalival, egy étkezovel és két flirdoszobaval.
Kivald minoségu, modern berendezésekkel és felszerelésekkel, valamint stilusos és
tagas elrendezéssel biiszkélkedhet. A szauna és a jakuzzi lehetoséget biztosit a
kikapcsolodasra. Az éplilet eredeti varazsat a gondosan kidolgozott részletek orzik. A
lakés két kulon bejarattal rendelkezik, igy egyéni hozzaférést biztosit. Az erkély és a
terasz kellemes szabadtéri kikapcsolddast kinal. A tagas nappali mellett egy
dolgozészoba és egy boséges tarolohelyiség is talalhatd a haztartasi helyiségben. Két
parkoléhely és egy garazs biztositja a kényelmes parkolast. A kézponti futés kellemes
meleget biztosit a modern kialakitasu szobakban. A konyha és a flirdoszobak magas
szinvonalon felszereltek, és a mindennapi élet minden kényelmét kinaljak. Az ingatlan
felujitott allapotban van, igy tovabbi felljitasokra nincs sziikség. Ez a maisonette
apartman kivalo helyen, kdzvetlentl a Carolinensiel kikdtonél talalhaté, és szeretettel
modernizaltak. Harmonikus életélményt kinal a modern élet minden kényelmével
kombinalva. Tovabbi informacidkért egyeztessen megtekintési idopontot még ma, és
hagyja, hogy ez az egyediilallé apartman és elhelyezkedés meggyozze Ont. Megjegyzés:
Az apartman két kilonallé apartmanra oszthaté. Mindkét apartman kulén bejarattal
rendelkezik. Ar kérésre!
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Részletes felszereltség

- renovierte Maisonettewohnung
- Sauna

- Jacuzzi

- moderne Kiiche

- moderne Bader

- Gaste-WC

- Altbau-Charme

- Balkon

- Terrasse

- zwei separate Eingange

- grof3zligiges Wohnzimmer
- Arbeitszimmer

- Schlafzimmer

- 2 Parkplatze

- Garage

- Abstellraum

- Liebe zum Detail
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Minden a helyszinrol

Carolinensiel ist ein Ortsteil der Stadt Wittmund im gleichnamigen Landkreis in
Niedersachsen. Namensgeberin des 1730 gegriindeten Sielortes und Fischerdorfes war
die Gemabhlin Sophie Caroline des Ortsgriinders Georg Albrecht von Ostfriesland.

Im gemdtlichen Ferienort Carolinensiel finden Sie alle Annehmlichkeiten flr erholsame
Tage. Im Zentrum befindet sich der Museumshafen mit vielen Cafés und Restaurants.
Von hier aus erreichen Sie zu FulR oder mit dem Fahrrad den Yachthafen und den
Fahrhafen zur Insel Wangerooge.

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Restaurants und Banken befinden sich in unmittelbarer
Néahe. Im Wellness- und Erlebnisbad "Cliner Quelle" finden Sie alle Moglichkeiten zur
Entspannung.

Ostfriesland liegt direkt am einzigartigen Naturschauspiel ,Nationalpark
Niedersachsisches Wattenmeer®, das seit 2009 ,UNESCO-Weltnaturerbe* ist.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.9.2025.

Endenergiebedarf betragt 271.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1929.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

Fockenbollwerkstraf3e 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -9903980
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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