Friedeburg
Hatéekony Uj lakas a tetotérben - KfW 40 hoszivattyuval
és napelemes rendszerrel

VP azonositd: 242100422

VON POLL
¥

www.von-poll.com
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VP azonosito: 242100422 - 26446 Friedeburg

Attekintés

242100422 168.900 EUR

ca. 60 m2 Kéauferprovision betrégt
Ny 237 st
2 Kaufpreises

1 Birtokbavétel

1 Elore gyartott

2026 alkatrészek

1 x Felszini Kert / kbz6s hasznalat,
parkol hely Erkely
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Attekintés: Energia adatok

Padl6futés Energetikai tanusitvany
Elektro 15.00 kWh/mza
11.07.2033 A+
Hoszivattyu

2023
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Alaprajzok

VON POLL
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Az elso benyomas

*UTOLSO 3 PENTHOUSE LAKAS* Fedezze fel (j otthonat kivalé minoségu, Gj épitésu
projektiinkben, amely alegmagasabb szintu kényelmet és energiahatékonysagot kindja. Ez a
modern sorhaz dsszesen 8 apartmanbdl all, és szamos elso osztalyu fel szereltséggel biiszkélkedhet,
kival 6 helyen Friedeburgban. Ez atagas penthouse apartman két tagas hal 6szobaval rendelkezik,
amelyek boséges teret biztositanak. A vilagos és hivogatd, nyitott teru nappali és étkezo kdzvetlen
hozzaférést biztosit a teraszhoz, ahol pihenteto érakat tdlthet a szabadban. Az egész apartman
padl6futéssel van felszerelve, amely otthonos meleget és kellemes beltéri klimat biztosit. A kivald
minoségu vinil padl6 modern és elegans megjelenést kol cstndz a szobaknak. A teljesen felszerelt
flrdoszoba minden kivannival 6t kielégit, és biztositja a mindennapi kényelmet. Kilon WC is
rendelkezésre dll. Energiahatékonysag és fenntarthatdéség: A modern hoszivattyu biztositja alakés
hatékony és kdrnyezetbarat futését. Egy 20 négyzetméteres, 3,64 kWh kapacitast fotovoltaikus
rendszer tAmogatja az energiaellatast és hozzajarul az energiakoltségek csokkentéséhez. Ez az ()
épitésu projekt Friedeburg kozponti részén nemcsak modern és kényelmes otthont kindl, hanem
fenntarthato és energiahatékony megoldasokat is a jovobiztos élet érdekében. Egyeztessen
megtekintési idopontot még ma, és gyozodjon meg sajat szemével ennek avonzd ingatlannak a
szamos elonyérol. Minden lakéashoz tartozik egy autobedll6 kerékpéarok vagy hasonl6 térgyak
tarolasara akalmas térol6hellyel. Az ingatlan véarhatéan 2026 harmadik negyedévében késziil el.
Ez az 5. lakés (Iasd az alaprajzot).
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Reészletes fel szereltseg

Warmepumpe - PV Anlage - FuRbodenheizung - Elektrische Jalousien - Offener Wohn,-
Essbereich - Terrasse - Vinyl - Fliesen - Kunststofffenster mit Dreifachverglasung - Tageslichtbad
- Parkplatz
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Minden a helyszinrol

Friedeburg ist eine Gemeinde und ein staatlich anerkannter Erholungsort im Landkreis Wittmund
in Niedersachsen. Friedeburg ist ein kleiner, 1andlich geprégter Ort, der zu ausgedehnten
Radtouren einl&dt. Der kleine, gemitliche Ort bietet ruhiges Wohnen mit vielen Grinflachen und
|&dt auch zu ausgedehnten Ausfligen in die Natur ein. Der beliebte Badeseeist ca. 1 km entfernt
und l&sst Kinderherzen héher schlagen. Ein Kindergarten, eine Kinderkrippe, eine Grundschule
und eine weiterflihrende Schule befinden sich direkt im Ort und sind fuf3dlaufig erreichbar.

Weitere Schulen befinden sich in Wittmund und Wiesmoor und kénnen mit dem Schulbus erreicht
werden. Im Ortskern von Friedeburg haben sich zahlreiche Arzte niedergelassen. Auch eine
renommierte Zahnklinik ist im Ort ansdssig. Einkaufsmoglichkeiten und ales, was man fir den
taglichen Bedarf braucht, sind von der Immobilie aus fuldaufig zu erreichen. Fir ausgiebige
Shoppingtouren steht 1hnen die schéne Stadt Oldenburg zur Verfligung. Dieseist Uber die direkte
Autobahnanbindung an die A29 zu erreichen.

Auch fir Studierende bieten sich zahlreiche M 6glichkeiten, da Wilhelmshaven, Emden und
Oldenburg schnell zu erreichen sind. Die wunderschone Nordseekiiste und das historische
Wattenmeer sind nur 30 Kilometer entfernt. Dariber hinaus laden die bekannten Stadte Emden,
Jever, Wilhelmshaven und Oldenburg mit ihren unterschiedlichen, typisch nordischen

I nnenstadten zum Bummeln und gemditlichen Abenden ein.
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Tovabbi informaci6é / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 11.7.2033.

Endenergiebedarf betrégt 15.00 kwh/(m?2*a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsol attartéjéhoz:

Nils Onken

Fockenbollwerkstralte 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 - 9903 98 0
E-Mail: ostfriesand@von-poll.com

www.von-poll.com
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