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Attekintés

243610241 Erdeklodésre

ca. 111 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
1943 MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 143 m2
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Attekintés: Energia adatok

A rendelkezések
szerint nem kotelezo
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Az ingatlan harom meglévo épiletbol all: egy 1830 korili lakbéépuletbol, egy 1943 kérdili,
de teljes koruen felujitott kertihazbdl és egy melléképtiletbol. Az ingatlan harom
0sszefliggo telekrészbol all, 6sszesen korilbelll 1428 m? terllettel. A lakoéplilet és a
melléképlilet szerkezeti épsége nem feltétlenil érdemel megorzést; a kertihaz j6
allapotban van, és meg kell orizni, mivel a jelenlegi rendezési terv nem engedélyezi az Uj
épitkezést. Az ingatlan turisztikai szallashelyek szamara kijel6lt kiilonleges 6vezetben
talalhato. Az ingatlanon kortlbelll 350 m2 épitési terillet van kijelolve. A telek beépitési
aranya 0,25, az alaptertileti arany 0,4, és két teljes emelet épitése engedélyezett. 1996
Ota az ingatlant sikeresen hasznaljak kereskedelmi célokra, pontosan a Langeoog-i
kiemelkedo elhelyezkedése miatt. Gyakorlatilag minden szigetlatogato elhalad mellette a
kozvetlen kbzelében. Amennyiben az alapveto informaciok felkeltették érdeklodését,
orommel biztositunk tovabbi dokumentaciot.
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Részletes felszereltség

1428 m2

Grz: 0,25

Gfz: 0,4

Sondernutzungsgebiet fur Fremdenbeherberung
Hochfrequentierte Lage
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Minden a helyszinrol

Langeoog ist eine der landschaftlich groRartigen Ostfriesischen Inseln und hat rund 1.800
Einwohner. Jahrlich besuchen mehr als 240.000 Gaste mit insgesamt 1,5 Millionen
Ubernachtungen die autofreie, tideunabhingig erreichbare Urlaubsinsel.

Langeoog bedeutet "Lange Insel”, mit etwa 20 Quadratkilometern Flache gehort sie
allerdings zu den mittelgrof3en Ostfriesischen Inseln, zwei Drittel sind Teil des
Nationalparks Wattenmeer. Selbst in der Saison geht es auf Langeoog meist gemachlich
zu.

Die Insel ist nahezu frei vom Verkehr mit Verbrennungsmotoren. Erlaubt sind nur
Fahrrader, Pferdefuhrwerke, Elektrofahrzeuge fir Gewerbetreibende und einige
Transportfahrzeuge der Inselgemeinde. Die Insel verfligt GUber einen Fahrhafen, den die
inseleigene Schiffahrt der Inselgemeinde Langeoog von Bensersiel aus anféhrt.

Langeoog verfligt zudem Uber einen kleinen Flughafen und ein Helipad.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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