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Attekintés

254180881 239.000 EUR
ca. 38 m? Ikerhaz fele
Konytteto Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
1968 2025
1 x Felszini
parkoléhely Karbantartott
Szilard
ca. 20 m?

Terasz, Kert / kozos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
19.06.2035 327.50 kwWh/m?2a
H
Gaz
1968
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Csupén egy kohajitasnyira a gattol, ez az ikerhaz pihenteto tartézkodasra csabit az
Eszaki-tenger partjan. Masodik otthonként vagy vendégek szamaéra nyaral6apartmanként
is hasznalhatd. Kivalé elhelyezkedése mellett az 1968-ban épult ingatlan j6l megtervezett
elrendezéssel biiszkélkedhet, amely zékkenomentesen integralja a korulbelll 38
négyzetmeéteres, egyszintes lakoteret. Belépéskor a baratsagos eloszobaban talalja
magat, amely a szomszédos zuhanyzos fiirdoszobaba vezet WC-vel és mosdéval,
valamint kdzvetlenill a tagas étkezos konyhaba. Ez a kézponti helyiség hozzaférést
biztosit a foldszint tobbi helyiségéhez, és egy idotlen stilusa, beépitett konyhaval
rendelkezik. Az ingatlanban talalhaté egy kandallé is, amelyet jelenleg gazdasagi okokbol
televiziddllvanyna alakitottak at, de egy kéményseprovel vald konzultacio utan
potencidlisan Ujra bekapcsolhaté. A nappalibdl a kiltéri teraszra lehet kijutni. Délnyugati
tajolasanak koszonhetoen On és vendégei zavartalanul élvezhetik a napsiitést egy
strandolas utan, és az estét grillezéssel zarhatjak. Négylabu baratja is feluigyelet nélkul
jatszhat itt, mivel a kultéri teriilet keritett. Bent a haldszoba a nappalihoz csatlakozik,
kiegészitve a foldszinti lakoteret. Egy kis folyoso teszi teljessé a foldszintet, ahonnan az
atalakitott felso szintre juthatunk, amely tarolasra is hasznalhat6. Az emeleten tovabbi
tarol6helyeket talal a folyosén, valamint egy szomszédos szobat, amelyet jelenleg privat
halészobaként hasznalnak, de nem adjak bérbe vendégeknek. Ez a nyaral6 egy
tarsashazi lakasszovetkezet (WEG) része, amely bizonyos elonyoket kinal, példaul a
funyirast, igy On és vendégei teljes mértékben élvezhetik a tartézkodasukat. Erdekli?
Hasznalja ki ezt a lehetoséget, és egyeztessen vellink egy megtekintési idopontot.
Orémmel valaszolunk minden kérdésére személyesen — vagy elozetesen telefonon, akar
hétvégén is, a +49 4931 95 75 40 szamon.
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Részletes felszereltség

- Ebenerdiges Wohnen

- Sidwest-Terrasse

- Sackgassenlage

- Direkt an der Nordsee

- Moglichkeit eines Kamins

- Einbauktiche

- Vollstandig ausgestattete FeWo
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Minden a helyszinrol

Das Nordseeheilbad Norddeich gehért zu den beliebtesten Kurorten der gesamten
Nordseekiiste und tiberzeugt nicht nur durch die ausgepragte Infrastruktur, sondern auch
durch die zahlreichen Einkaufs- und Freizeitméglichkeiten, wie Beachsoccer, Volleyball,
Reiten und Wassersport. Von Ihrem neuen zu Hause aus, erreichen Sie in nur wenigen
Metern den Norddeicher Strand und den Hafen mit Fahrverbindung zu den
wunderschonen Ostfriesischen Inseln Juist und Norderney. Arzte, Restaurants und
Einkaufsmoglichkeiten befinden sich auf der Norddeicherstrafl3e und sind gut zu Ful3 oder
mit dem Fahrrad erreichbar. Auch eine Grundschule liegt in unmittelbarer Nahe,
weiterfiihrende Schulen sind in Norden vertreten, welche mit dem Fahrrad oder mit dem
Bus gut zu erreichen sind. Norddeich lasst somit keinen Wunsch offen und freut sich
darauf, Sie mit einem herzlichen ,Moin* begrif3en zu drfen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 327.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1968.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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