VON POLL

Dornum / Dornumersiel — Dornum

Olyan kozel a gathoz - nyaralohaz a népszeru
Rammesiedlung telepllésen, Dornumersielben!

VP azonosité: 25361087

VETELAR: 223.900 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 55 m2 « SZOBAK:3 « FOLDTERULET: 305 m?2

www.von-poll.com
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Attekintés

25361087 223.900 EUR

ca. 55 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1970 2008

1 x Felszini

parkoléhely, 1 x Karbantartott

Garazs Szilard

Terasz, Kert / koz0s
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
29.12.2033 325.70 kWh/m?2a
H
Gaz
1970
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Az ingatlan

’ VON POLL

Sie spielen auch mit dem Gedanken
Ihre Immobilie in der Rammsiedlung zu
verkaufen?

Dann kontaktieren Sie mich gerne und
profitieren von qualifizierten Suchkunden mit
positiver Finanzierungsbestatigung.

lhr Ansprechpartner:

Jan Pfluger

T: 04931 -9575 40
M: 0170 - 287 03 92
Jjan.pflueger@von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a bajos nyaral6éhaz 1970 kordl épult, szilard épitési modszerekkel, egy csendes
zsakutcaban, egy korulbellil 305 m2-es telken, egy kijeldlt nyaral66vezetben. Az ingatlan
teljes egészében egyszintes, igy kdnnyen megkozelitheto idosek szamara. Belépéskor
egy baratsagos folyos6 fogadja. Balra innen nyilik a konyha, ahol modern siito és
fozolap, valamint mosogatogép talalhat6. A konyha mellett taladlhatd a zuhanyzds
furdoszoba, amelyet 2008-ban teljesen felljitottak, és vilagos szinu csempéinek
koszdnhetoen idotlen dizajnnal buszkélkedhet. A folyosotol jobbra talalhaté a
gyerekszoba, amely jelenleg egy emeletes aggyal van berendezve a tér maximalizalasa
érdekében. A folyoso végén talalhaté az otthon szive — a nyitott teru nappali és étkezo,
amelyet napsitéses napokon elaraszt a nap. Itt On és vendégei pihenteto és hangulatos
pillanatokat tolthetnek szeretteikkel. Az atgondolt elrendezés boséges helyet kinal egy
tagas étkezonek, mikdzben egy nagyméretu nappalit is biztosit, ahonnan kozvetlenil a
fedett teraszra lehet kijutni. A nappali mellett talalhat6é a halészoba, amely jellemzoen két
ajtéval rendelkezik, egy-egy az agy két oldalahoz vezet. A gardréb rengeteg tarolohelyet
kinal. Az ingatlanhoz tartozik egy bekeritett kert fedett, déli fekvésu terasszal, garazs és
egy parkoléhely. Az ingatlan teljesen felszerelt kiilso redonyokkel és kivalé allapotban
van. Kérdés esetén forduljon Jan Pfliigerhez és Samantha Heine-hez a +49 4931 95 75
40 telefonszamon. Varjuk hivasat, és talan ez a bungalé hamarosan az On Uj nyaral6ja
lesz — akar vonzé befektetésként, akar csalddja nyaralojaként!
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Részletes felszereltség

- Ferienhaus

- Sackgassenlage

- Deichnéhe

- Ebenerdig bewohnbar
- Offenes Wohnkonzept
- AuRRenjalousien

- Einbauktiche

- Vollstandig maobliert

- Uberdachte Terrasse
- Umz&unter Garten

- PKW-Stellplatz

- Garage




VP azonosit6é: 25361087 - 26553 Dornum / Dornumersiel — Dornum

Minden a helyszinrol

Dieser besondere Bungalow befindet sich am Rande der Ferienhaussiedlung in
Dornumersiel in einer ruhigen Sackgassenendlage.

Gepragt von der ausdrucksstarken Landschaft, erhalten Sie hier direkten Zugang zu dem
UNESCO Weltnaturerbe Wattenmeer. Dort bietet sich eine einzigartige Lebenswelt fir
vielféltige Tier- und Pflanzenarten. Durch die Néhe zur Nordsee profitiert Dornumersiel
zudem von einem maritimen Klima und einer besonders reinen Luft, die jahrlich eine
Vielzahl von Urlaubern an diesen Ort zieht.

Der Badestrand sowie ein Supermarkt, die Kurverwaltung mit angrenzendem Spielhaus,
ein Freibad und vielféltige Restaurants und Cafés sind innerhalb kirzester Zeit fuRlaufig
zu erreichen.

Endlos lange Deiche und Feldwege bieten eine optimale Kulisse fur ausgedehnte
Spaziergange oder Fahrradtouren und laden zur puren Erholung ein.
Gleichzeitig ladt auch das Wattenmeer zu einer gefuihrten Wattwanderung ein.

Der Nachbarort Bensersiel erméglicht durch den ortseigenen Féhranleger eine bequeme
Uberfahrt zu der ostfriesischen Insel Langeoog. GenieRen Sie Ihren Urlaub in
vollkommener Ruhe an den weiten Sandstranden direkt am Meer.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 29.12.2033.

Endenergiebedarf betragt 325.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

Fockenbollwerkstraf3e 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -9903980
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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