Emden

Tagas varosi villa Emden szivében — Tokeéletes
csaladoknak, tdbbgeneracios haztartasoknak vagy
befektetoknek

VP azonositd: 24418087-5

VON POLL
‘ IMMOBILIEN®

VETELAR: 449.990 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 320 m2 « SZOBAK: 14 « FOLDTERULET: 499 m2
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Attekintés

24418087-5
ca. 320 m2
14

9

4

1900

449.990 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
25.01.2032 147.30 kWh/mz2a
E
Gaz
2023
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Az elso benyomas

Az Emden szivében talalhaté ingatlan boséges teret és rugalmassagot kinal, kérilbelll
320 m2 lakoteriileten. Két killonallé egységbol all, amelyek idealisak kilonféle
felhasznalasi célokra — legyen sz6 tdbbgeneracios otthonrdl, befektetési ingatlanrdl, vagy
a lakas és a munka kombinalaséarol. Elrendezés: « Foldszint: Az elso egység a féldszinten
talalhato, és tobb, rugalmasan hasznéalhat6 szobat foglal magéaban. A loggia tovabbi
kényelmet biztosit és pihenésre csabit. « Elso emelet és tetotér: A masodik egység az
elso emeletet és a tetoteret foglalja magaban. Ugyanilyen sokrétu felhasznalasi
lehetoségeket kinal tobb haldészobaval, tagas nappalival és egy erkéllyel, ahonnan
gyonyoru kilatas nyilik a kertre. Jellemzok: « Osszesen 14 szoba és 4 fiirdoszoba all
rendelkezésre, igy elegendo helyet biztosit csaladok vagy kereskedelmi céld
felhasznalasra. ¢ A haz teljes pincével rendelkezik, amely tovabbi tarolohelyet vagy
hobbikhoz elegendo helyet kindl. « A részleges elektromos felljitas és az Uj futési
rendszer 2023-ban fejezodott be, igy a haz modern szinvonall. « Az ingatlan két gaz- és
két villanyoraval rendelkezik, ami egyszerusiti a killénbdzo egységek szamlazasat. « A
szinte Uj ablakok részben elektromos kiilso redonytkkel vannak felszerelve, ami tovabbi
kényelmet és biztonsagot nyujt. Kilso: ¢ A telek korulbellil 499 m2-es, és egy gybnyoru
kerttel rendelkezik, amely idealis pihenésre vagy szérakozasra. A kerti fészer kiegésziti a
kiltéri teret, és tovabbi taroldhelyet vagy helyet biztosit a kerti szerszamoknak. Ez az
ingatlan egyedilallo lehetoséget kindl Emden keresett részén. Akar egy nagycsalad
otthonakeént, akar befektetési célra, akar lako- és kereskedelmi célu felhasznélas
kombinéacidjaként — minden lehetoség nyitva all On elott!
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Részletes felszereltség

Neue Heizung

Neuwertige Fenster

AulRenjalousien — teilweise elektrisch
Uberwiegend neue Elektrik
Netzwerk-Hausverkabelung
Vorbereitung fur Videosprechanlage
TV-Anschlisse in vielen Raumen
Gartenflache mit Gartenhitte und Baumbestand
Loggia

Balkon

Komplett unterkellert

Sehr groRRzligige Wohnflache

2 Wohneinheiten

Ruhige, aber sehr zentrale Lage
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Minden a helyszinrol

Dieses vielfaltig nutzbare Zweifamilienhaus befindet sich in einer ruhigen, aber dennoch
sehr zentralen Lage am Rand des Emder Stadtkerns.

Das Stadtzentrum erreichen Sie in wenigen Minuten ful3laufig. In unmittelbarer Nahe
finden Sie Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergéarten, Spielplatze, Banken, Backer und
auch verschiedenste Einkaufsmdéglichkeiten, wodurch eine familienfreundliche
Umgebung geschaffen wird. Auch das Emder Krankenhaus, sowie das Festspielhaus am
Wall und die Friesentherme sind schnell erreichbar.

Diese Lage bietet Ihnen eine schnelle Anbindung an die Autobahn, sowie auch an die
offentlichen Verkehrsmittel.

Auch lhr Wohlbefinden profitiert von dieser attraktiven Lage, da Sie sich nach wenigen
Schritten inmitten der Emder Wallanlage befinden.

Hier kdnnen Sie in idyllischer Atmosphére die Seele baumeln lassen und den
Alltagsstress vergessen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.1.2032.

Endenergiebedarf betragt 147.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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