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Attekintés

23210444 167.400 EUR

ca. 50 m? Apartment

1 Karbantartott

1 Szilard

1

1999 Terasz, Kert / koz0s

hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
21.03.2032 113.10 kWh/mz2a
D
Gaz
1999
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Az elso benyomas

Udvozoljiik egy egyediilallo befektetési lehetoségnél a festoi Ihlow telepiilésen, konkrétan
az lhlowerfehn keriiletben! Bemutatjuk Onnek ezeket a kivételes apartmanokat egy
szeretettel felljitott idosek otthonaban, amely megfelel a legmagasabb szintu
kényelemnek és biztonsagnak. Az ingatlanrél: Ezek az exkluziv apartmanok nemcsak
magas életminoséget, hanem paratlan befektetési biztonsagot is kinalnak.
Tulajdonosként kdzvetlen bérleti szerzodése van az idosek otthona Gizemeltetojével. Ez
azt jelenti, hogy a bérleti dij nemfizetésének kockazata gyakorlatilag nulla. Az tizemelteto
megbizhato6 bérloként jar el, és jogosult a lakasok albérletbe adaséara. Varolista elony: Az
ingatlan megvasarlasaval elsobbségi hasznalati jogot kap. Ez azt jelenti, hogy az idosek
otthona férohelyeinek vardlistajanak elejére kerllhet. Szilkség esetén lehetosége lesz
gyorsan és egyszeruen megszerezni az egyik keresett idosek otthona helyet ebben a
neves intézményben. Ez a elony Onre vagy az On éltal kijelolt személyre vonatkozik. A
helyszinrol: Az idosek otthona Ihlow telepulés Ihlowerfehn kertletének csendes, mégis
koézponti helyén talalhatd. A bajos kdrnyezet pezsgo kdzosséget, festoi szépséget és
valtozatos szabadidos tevékenységeket kinal. Ez a helyszin idedlis kombinaciojat kinalja
a nyugodt, zold kérnyezetnek és a kellemes lakokdrnyezetnek. Réviden, ez a befektetési
lehetoség az ingatlanpiac legjobb aspektusait 6tvdzi. Nemcsak rendszeres bérleti
jovedelmet garantal egy megbizhat6 (izemelteton keresztil, hanem elsobbségi
hozzaférést is kinél egy neves idosek otthonéaban torténo 4polési elhelyezéshez. Ezek a
lakédsok kivald valasztast jelentenek azoknak a befektetoknek, akik hosszu tava stabilitast
és egyediilallo befektetési lehetoséget keresnek. Tovabbi informaciokért vegye fel vellink
a kapcsolatot még ma, és ne hagyja ki ezt a kivételes lehetoséget Ihlowerfehnben, Ihlow
kozségben.
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Részletes felszereltség

Beispielhafte Berechnung fir eine 50 Quadratmeter grof3e Wohnung:

Jahrliche Einnahmen pro Wohnung:

Miete: 10,45 €/m2 * 50 m? * 12 Monate = 6.270 €

Monatliche Ausgaben pro Wohnung:

Instandhaltungsriicklage: 0,25 €/m2* 50 m2 = 12,50 €/Monat

Verwaltervergutung: 25 €/Monat

Nicht umlagefahige Betriebskosten: 2 €/Monat

Gesamtausgaben: 12,50 € + 25 € + 2 € = 39,50 €/Monat

Jahrliche Ausgaben pro Wohnung:

39,50 €/Monat * 12 Monate = 474 €

Jahrliche Nettomieteinnahmen pro Wohnung (vor Indexierung):
6.270€-474€=5.796 €

Annahme fir Indexierung ab Januar 2026 (Beispiel):

Angenommen, der Verbraucherpreisindex steigt um 2% pro Jahr ab Januar 2026. Das
wirde bedeuten, dass die Miete um 80% von 2% des aktuellen Mietpreises pro Jahr
ansteigt:

Jahrliche Indexierung = 0,8 * 0,02 * 6.270 € = 100,32 €

Jahrliche Nettomieteinnahmen nach Indexierung (ab Januar 2026):

5.796 € + 100,32 € = 5.896,32 €

Gesamtkosten (inklusive Kaufpreis und Kaufnebenkosten):

Kaufpreis: 3.265,50 €/m2 * 50 m? = 163.275 €

Kaufnebenkosten: 6,5% von 163.275 € = 10.606,88 €

Gesamtkosten = Kaufpreis + Kaufnebenkosten = 163.275 € + 10.606,88 € = 173.881,88
€

Renditeberechnung:

Rendite = (Jahrliche Nettomieteinnahmen nach Indexierung / Gesamtkosten) * 100
Rendite = (5.896,32 €/ 173.881,88 €) * 100 ? 3,39%
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Ihlow, speziell der Ortsteil Ihlowerfehn, ist ein wahres Juwel Ostfrieslands
und bietet eine einzigartige Kombination aus landlicher Idylle und erstklassiger
Erreichbarkeit. Diese malerische Umgebung ist der ideale Ort flr Ihr neues Zuhause in
einem liebevoll renovierten Pflegeheim. Hier erfahren Sie, warum die Lage in Ihlowerfehn
so besonders ist:

1. Naturparadies Ostfriesland:

Die Umgebung von lhlowerfehn ist von Uppigen grinen Feldern und Wasserwegen
durchzogen, die zu erholsamen Spaziergangen und Naturerkundungen einladen. Die
Nahe zur Natur schafft eine entspannte Atmosphéare und tragt zur Lebensqualitat bei.

2. Zentral und Gut Erreichbar:

Dank der zentralen Lage in Ostfriesland sind wichtige Stadte wie Emden, Aurich und Leer
bequem erreichbar. Die exzellente Verkehrsanbindung erméglicht es Ihnen, bequem die
umliegenden Gemeinden und Stadte zu erkunden.

3. Charmante Gemeinschatft:

Ihlowerfehn bietet eine freundliche und warme Gemeinschaft, die sich durch ihre
Gastfreundschaft und Hilfsbereitschaft auszeichnet. Sie werden sich schnell in diese
lebendige und herzliche Umgebung integrieren.

4. Nahversorgung und Freizeitaktivitaten:

Die Region bietet eine breite Palette von Geschéften, Restaurants und
Freizeitmoglichkeiten. Einkaufsmdoglichkeiten, medizinische Einrichtungen und kulturelle
Aktivitaten sind leicht erreichbar.

5. Kulturelle Vielfalt:
Die Region Ihlowerfehn ist reich an Geschichte und Tradition. Geniel3en Sie die kulturelle
Vielfalt, die in den Veranstaltungen und Festen der Gemeinde zum Ausdruck kommt.

6. Entspanntes Wohnen:
Ihlowerfehn steht fir Ruhe und Entspannung. Hier kdnnen Sie dem Alltagsstress
entfliehen und in einer harmonischen Umgebung leben.

Ihlowerfehn in der Gemeinde lhlow ist ein Ort, der die besten Seiten von landlichem
Leben und guter Erreichbarkeit kombiniert. Dieser Standort bietet die perfekte Kulisse fur




Ihr neues Zuhause in einem renovierten Pflegeheim, das héchsten Komfort und
Sicherheit bietet.

Kontaktieren Sie uns, um weitere Informationen Uber diese einzigartige Gelegenheit in
Ihlowerfehn zu erhalten, und entdecken Sie das Potenzial dieses bezaubernden Ortes.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.3.2032.

Endenergiebedarf betragt 113.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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