Norden

Befektetés a jovobe: Lakastulajdonos joggal rendelkezo
tarsashazi |akas egy nordeni idosek otthonaban
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Attekintés

23418444 199.000 EUR

ca. 50 m? Apartment
Nyeregteto Kert / kbz6s hasznélat
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Attekintés: Energia adatok

K 6zpontifutés Energetikai tanusitvany
Géz 107.60 kWh/m2a
10.04.2033 D
Gaz

1998
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Az ingatlan

Musterwohnung - Einzelzimmer

\ Musterwohnung - Einzelzimmer
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Az ingatlan

Musterwohnung - Doppelzimmer

Musterwohnung - Doppelzimmer
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Az ingatlan

Musterwohnung - Badezimmer

www.von-poll.com
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Udvozaljik Norden elbuvélo vérosaban, egy egyediildll6 befektetési |ehetoségben! Bemutatjuk
Onnek ezeket a kivételes apartmanokat egy nevesidosek otthondban, amely megfelel a
legmagasabb szintu kényelemnek és biztonsagnak. Az ingatlanrdl: Ezek az exkluziv apartmanok
nemcsak magas életminoséget, hanem pératlan befektetési biztonsdgot is kinalnak. Tulajdonosként
kozvetlen bérleti szerzodése van az idosek otthona lizemeltetojével. Ez azt jelenti, hogy a bérleti
dij nemfizetésének kockazata gyakorlatilag nulla. Az lizemelteto megbizhatd bérloként jar el, és
jogosult alakésok albérletbe adaséra. Vardlistaelony: Az ingatlan megvéasérlasaval el sobbségi
haszndlati jogot kap. Ez azt jelenti, hogy az idosek otthona helyek vérdlistgjanak élére kertilhet.
Sziikség esetén lehetosége nyilik arra, hogy gyorsan és egyszeruen biztositsa az ahitott idosek
otthona helyek egyikét ebben atekintélyes intézményben. A helyszinrol: Az idosek otthona
Norden csendes, mégis kdzponti helyén taldhaté. A bgjos Norden varosa élénk kdzosséget,
torténelmi nevezetességeket, Uizl eteket és éttermeket kindl az On igényeinek megfeleloen. Ez a
helyszin idedlis kombinécigjét kindljaavaros életnek és a békés, zold kdrnyezetnek.
Osszefoglalva, ez a befektetési |ehetoség az ingatlanpiac legjobb aspektusait 6tvozi. Ez nemesak
rendszeres bérleti jovedelmet garantdl egy megbizhat6 izemelteton keresztiil, hanem |ehetoséget
kindl arrais, hogy elonyben részesitsék az apolési elhelyezéseket egy nevesidosek otthondban.
Ezek alakasok elso osztdlyu vélasztést jelentenek a hosszUl tavu stabilitast és egyedilalo
befektetési privilégiumot kereso befektetok szamara. Tovabbi informécidért vegye fel vellink a
kapcsolatot még ma, és ne hagyjaki ezt akivétel es |ehetoséget.
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Részletes fel szereltség

Beispielhafte Berechnung flr eine 50 Quadratmeter grof3e Wohnung:

Jahrliche Einnahmen pro Wohnung:

Miete: 13,61 €/m2* 50 m2* 12 Monate = 8.166 €

Monatliche Ausgaben pro Wohnung:

Instandhaltungsriicklage: 0,25 €/m2* 50 m2 = 12,50 €/Monat

Verwaltervergitung: 25 €/Monat

Nicht umlagefahige Betriebskosten: 2 €/ Monat

Gesamtausgaben: 12,50 € + 25 € + 2 € = 39,50 €/Monat

Jahrliche Ausgaben pro Wohnung:

39,50 €/Monat * 12 Monate = 474 €

Jahrliche Nettomieteinnahmen pro Wohnung (vor Indexierung):

8.166 €-474€="7.692 €

Annahme fir Indexierung ab Januar 2026 (Beispiel):

Angenommen, der Verbraucherpreisindex steigt um 2% pro Jahr ab Januar 2026. Das wirde
bedeuten, dass die Miete um 80% von 2% des aktuellen Mietpreises pro Jahr ansteigt:
Jahrliche Indexierung = 0,8 * 0,02 * 8.166 € = 130,66 €

Jahrliche Nettomieteinnahmen nach Indexierung (ab Januar 2026):

7.692 € + 130,66 € = 7.822,66 €

Gesamtkosten (inklusive Kaufpreis und Kaufnebenkosten): 235.947,50 € (wie zuvor berechnet)
Renditeberechnung:

Rendite = (Jahrliche Nettomi eteinnahmen nach Indexierung / Gesamtkosten) * 100

Rendite = (7.822,66 € / 235.947,50 €) * 100 ? 3,31%

Hierbei handelt es sich wie erwahnt um eine beispiel hafte Berechnung. Fir deren Richtigkeit wird
keinerlei Garantie oder Gewéhrleistung tibernommen.
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Minden a helyszinrol

Diese exklusiven Wohnungen befinden sich in einem der angesehensten Pflegeheime der Stadt
Norden und bieten eine ideale Kombination aus Komfort und erstklassiger Pflege. Die Einrichtung
liegt in einer ruhigen und dennoch zentralen Umgebung, nur wenige Schritte vom Herzen der
Stadt entfernt.

Die Bewohner dieser Einrichtung kénnen die Annehmlichkeiten einer erstklassigen Pflege in einer
warmen und einladenden Umgebung genief3en. Die Nahe zu Geschéften, Restaurants und
kulturellen Einrichtungen ermdglicht es den Bewohnern, ein aktives und erflilltes Leben zu fihren.

Die Anbindung an offentliche Verkehrsmittel ist hervorragend, und Besucher kénnen bequem
anreisen. Dartber hinaus stehen Parkmaglichkeiten direkt vor Ort zur Verfligung.

Diese Lage st perfekt fir Senioren, die erstklassige Pflege und eine lebendige Umgebung suchen.
Hier kdnnen Sie ein komfortables und sorgenfreies Leben in einem angesehenen Pflegeheim in
Norden fuhren.
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Tovabbi informaci6é / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 10.4.2033.

Endenergiebedarf betragt 107.60 kwh/(m2* a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 1998.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsol attartéjéhoz:

Nils Onken

Fockenbollwerkstralte 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 - 9903 98 0
E-Mail: ostfriesand@von-poll.com

www.von-poll.com
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