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Attekintés

23418444 199.000 EUR
ca. 50 m2 Apartment
Nyer egteto Kert / kbzos hasznalat

1998
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
10.04.2033 107.60 kWh/mz2a
D
Gaz
1998
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Az ingatlan

Musterwohnung - Einzelzimmer

\ Musterwohnung - Einzelzimmer
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Az ingatlan

Musterwohnung - Doppelzimmer

Musterwohnung - Doppelzimmer

bl
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Az ingatlan

Musterwohnung - Badezimmer

www.von-poll.com
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Udvozoljiik Norden elbuvélo varosaban, egy egyediilallo befektetési lehetoségben!
Bemutatjuk Onnek ezeket a kivételes apartmanokat egy nevesidosek otthonaban, amely
megfelel alegmagasabb szintu kényelemnek és biztonsagnak. Az ingatlanr6l: Ezek az
exkluziv apartmanok nemcsak magas életminoséget, hanem paratlan befektetés biztonsagot
iskinalnak. Tulajdonosként kozvetlen bérleti szerzodése van az idosek otthona
lizemeltetojével. Ez azt jelenti, hogy a bérleti dij nemfizetésének kockéazata gyakorlatilag
nulla. Az Gizemelteto megbizhat6 bérloként jar el, ésjogosult alakasok albérletbe adasara.
Vardlista elony: Az ingatlan megvasarlasaval elsobbségi hasznalati jogot kap. Ez azt jelenti,
hogy az idosek otthona helyek vardlistajanak élére kerlilhet. Sziikség esetén lehetosége nyilik
arra, hogy gyorsan és egyszer uen biztositsa az dhitott idosek otthona helyek egyikét ebben a
tekintélyesintézményben. A helyszinrol: Az idosek otthona Norden csendes, mégis kdzponti
helyén talalhaté. A bajos Norden var osa élénk kozosséget, torténelmi nevezetességekeet,
Uzleteket és éttermeket kindl az On igényeinek megfeleloen. Ez a helyszin idedlis
kombinacidjat kindlja a varos életnek ésa békés, zold kornyezetnek. Osszefoglalva, ez a
befektetés lehetoség az ingatlanpiac legjobb aspektusait 6tvozi. Ez nemcsak rendszer es
bérleti jovedelmet garantal egy megbizhato6 lizemelteton keresztiil, hanem lehetoséget kinal
arrais, hogy elonyben részesitsék az apolasi elhelyezéseket egy nevesidosek otthonaban.
Ezek alakasok elso osztélyu valasztast jelentenek a hosszu tavu stabilitast és egyedulallo
befektetési privilégiumot kereso befektetok szamara. Tovabbi informacidért vegye fel vellink
a kapcsolatot még ma, és ne hagyja ki ezt a kivételes |ehetoséget.
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Részletes felszer eltseg

Beispielhafte Berechnung fir eine 50 Quadratmeter grof3e Wohnung:

Jahrliche Einnahmen pro Wohnung:

Miete: 13,61 €/m2* 50 m2* 12 Monate = 8.166 €

M onatliche Ausgaben pro Wohnung:

I nstandhaltungsr ticklage: 0,25 €/m2* 50 m2 = 12,50 €/M onat

Verwaltervergutung: 25 €/Monat

Nicht umlagefahige Betriebskosten: 2 €/Monat

Gesamtausgaben: 12,50 € + 25 € + 2 € = 39,50 €/M onat

Jahrliche Ausgaben pro Wohnung:

39,50 €/Monat * 12 Monate = 474 €

Jahrliche Nettomieteinnahmen pro Wohnung (vor Indexierung):

8.166 €-474€=7.692 €

Annahme fir Indexierung ab Januar 2026 (Beispiel):

Angenommen, der Verbraucherpreisindex steigt um 2% pro Jahr ab Januar 2026. Das
wuirde bedeuten, dassdie Miete um 80% von 2% des aktuellen Mietpreises pro Jahr
ansteigt:

Jahrliche Indexierung=0,8* 0,02 * 8.166 € = 130,66 €

Jahrliche Nettomieteinnahmen nach Indexierung (ab Januar 2026):

7.692 € + 130,66 € = 7.822,66 €

Gesamtkosten (inklusive Kaufpreis und Kaufnebenkosten): 235.947,50 € (wie zuvor
ber echnet)

Renditeberechnung:

Rendite = (Jahrliche Nettomieteinnahmen nach I ndexierung / Gesamtkosten) * 100
Rendite = (7.822,66 €/ 235.947,50 €) * 100 ? 3,31%

Hierbei handelt essich wie erwahnt um eine beispielhafte Berechnung. Fiir deren Richtigkeit
wird keinerlel Garantie oder Gewahrleistung ibernommen.
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Minden a helyszinrol

Diese exklusiven Wohnungen befinden sich in einem der angesehensten Pflegeheime der
Stadt Norden und bieten eineideale Kombination aus Komfort und erstklassiger Pflege. Die
Einrichtung liegt in einer ruhigen und dennoch zentralen Umgebung, nur wenige Schritte
vom Herzen der Stadt entfernt.

Die Bewohner dieser Einrichtung konnen die Annehmlichkeiten einer erstklassigen Pflegein
einer warmen und einladenden Umgebung genie3en. Die Nahe zu Geschaften, Restaurants
und kulturellen Einrichtungen ermdglicht es den Bewohnern, ein aktives und erfilltes L eben
zu fuhren.

Die Anbindung an offentliche Verkehrsmittel ist hervorragend, und Besucher konnen
bequem anreisen. Dar iiber hinaus stehen Parkmaoglichkeiten direkt vor Ort zur Verfligung.

Diese Lageist perfekt flir Senioren, die er stklassige Pflege und eine lebendige Umgebung
suchen. Hier kénnen Sie ein komfortables und sorgenfreies L eben in einem angesehenen
Pflegeheim in Norden fuhren.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.4.2033.

Endenergiebedarf betragt 107.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1998.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

www.von-poll.com
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