Marienhafe

Harom A a hatékonysag, az elhelyezkedes és a
szolgaltatasok teren — Modern bungalé Marienhafe-
ban

VP azonositd: 25335066-6
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VETELAR: 419.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 125 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 788 m?2
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Attekintés

25335066-6

ca. 125 m2
Csonka kontyteto
4

3

2

2015

5 x Felszini
parkoléhely, 1 x
Garazs

419.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Korszerusitett
Fakeret

ca. 44 mz?

Terasz, Kert / koz0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energetikai
Hoszivattyl tanusitvany
28.07.2035 30.20 kWh/m?2a
A
Elektromossag
2015
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Az elso benyomas

Elado egy kivételesen j6 allapotban Iévo és energiatakarékos, 2015-ben épiilt, az6ta
folyamatosan korszerusitett bungald. Az ingatlan magas energiahatékonysagat egy
érvényes, A osztalyl energetikai tanusitvany is bizonyitja. A korulbeltl 125 m2-es lakotér
elsosorban a féldszinten talalhatd, és kényelmes otthont kinal csaladok, parok vagy
idosek szdmara, akik értékelik az akadalymentes életvitelt. A kdrulbelll 788 m2-es telek
akadalytalan kilatassal és alacsony karbantartast igénylo kerttel biiszkélkedhet. Lakétér
és elrendezés » Tagas nappali és étkezo kdzvetlen kertkapcsolattal « Ujszeru, beépitett
konyha kivalo minoségu gépekkel (2020) « 2 halészoba a féldszinten « 2 modernizalt
firdoszoba (2020) « Teljesen atalakitott tetotér tovabbi laké-/hasznalati térrel és
furdoszobaval « Akadalymentes hozzéaférés a beépitett személyliftnek készénhetoen
(2019) Energiahatékonysag és technolégia ¢ Padlofutés a teljes foldszinten « Modern
hoszivattyu (2022) « Fotovoltaikus rendszer (5,18 kWp) 10 kWh akkumulatorral (2022) «
Fali téltodoboz elektromos jarmuvekhez « Elektromos kiilso redonydk és szunyoghalok
(2020) Kultéri terllet és extrak « Télikert, kerti fészer és liveghaz (modernizélva 2020-
ban) « TAgas garazs extra magas, elektromos szekcionalt kapuval (2020) — lakdautdk
szamara is alkalmas ¢ Integralt muhely a garazsban ¢ J6I karbantartott kert, rengeteg
hellyel a pihenésre és a kertészkedésre Elhelyezkedés Az ingatlan csendes, mégis
kozponti lak6ovezetben taldlhatd. Bevasarlasi lehetoségek, iskolak, orvosok és
tomegkozlekedési kapcsolatok a kozvetlen kozelben talalhatok, és gyalogosan is
konnyen megkozelithetok. Osszefoglalva, ez a modern bungalé a legmagasabb szinten
otvozi az energiahatékonysagot, a kényelmet és a megkozelithetoséget. Atgondolt
tulajdonsagaival, tagas telével és szamos extrajaval idedlis otthon azok szamara, akik
értékelik a fenntarthat6 és kényelmes életet. Egyeztessen idopontot a megtekintéshez
még ma, és tekintse meg személyesen ezt a kivételes ingatlant.
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Részletes felszereltség

Neuer Energie-Bedarfsausweis mit Energieeffizienzklasse A
Sehr gepflegter und modernisierter Allgemeinzustand
Einkaufsmoglichkeiten fu3laufig erreichbar

Ruhige und sehr zentrale Lage

Neuwertige Einbauktiche

Zwei Vollbader

Insektenschutz

Warmepumpe

FulBbodenheizung

Personenaufzug

Elektrische Au3enjalousien (Somfy)

Plissees

Sommergarten

Gartenhaus

Garage mit Werkstatt

Extra hohes und elektrisches Garagentor (fir Wohnmobil)
Gewachshaus

PV-Anlage (5,18 kWp mit 10 kwh Batteriespeicher - Leasing Gber Enpal)
Wallbox (11 kW — Leasing Uber Enpal)

Dachgeschoss komplett ausgebaut

Kleiner parkahnlicher Garten
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Minden a helyszinrol

Diese sehr interessante und energieeffiziente Immobilie befindet sich in der idyllischen
Gemeinde Marienhafe, welche Teil der Samtgemeinde Brookmerland ist.

Aufgrund der exzellenten Lage — ruhig aber doch zentral - kénnen Sie lhren Einkauf
fuBlaufig erledigen und die Weitlaufigkeit Ostfrieslands geniel3en.

Auch Schulen, Kindergéarten und Arzte erreichen Sie innerhalb weniger Minuten.

Durch die gute Verkehrsanbindung und die Nahe zum Bahnhof in Marienhafe, der einen
IC und Regio-Anschluss hat, sind auch groRere Stadte von hier aus leicht erreichbar.
Neben der herrlichen landlichen Lage, in der sich Ihr neues Zuhause befindet, erreichen
Sie auch Ostfrieslands schonste Golfanlage Schloss Lutetsburg in wenigen Minuten mit
dem Auto.

Darlber hinaus befindet sich Norddeich mit seinem grof3en Sandstrand und den
Fahranlegern zu den ostfriesischen Inseln Norderney und Juist ganz in der Nahe.

Hier kdnnen Sie das Weltnaturerbe Wattenmeer aus direkter N&he betrachten und
herrliche Radtouren entlang der Deiche unternehmen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 30.20 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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