VON POLL

Aurich

Harom lakasos, rugalmasan alakithato lako- es
kereskedelmi epilet Aurichban

VP azonosit6: 25361025c

VETELAR: 670.000 EUR + FOLDTERULET: 800 m2
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Attekintés

25361025¢c 670.000 EUR
Tetotéri lakas Ké&uferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
1982 _ MwsSt.) des
6 x Felszini beurkundeten
parkolohely Kaufpreises.
Szilard
ca. 480 m2
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Attekintés: Energia adatok

Gaz

Az energetikai
tanudsitvany
elkészitése
folyamatban.
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Ez az Aurich kdzpontjaban talalhatd kereskedelmi ingatlan egy sokoldalu épiiletben
Otvozi a lako- és kereskedelmi terlileteket. Az eredetileg 1982-ben épllt éplilet szamos
modernizacion és bovitésen esett at, igy vonzo6 befektetés, hosszu tava értékndvekedési
potencidllal. Az ingatlan egy vegyes funkciéju épilet, amelynek korilbelll 60%-a lako- és
40%-a kereskedelmi terilet. A foldszinten két frekventalt Gzlet talalhato: egy jol bevalt
fagylaltozé, egy népszeru helyi talalkozéhely, és egy régéta fennallo kézmuves bolt
huséges ugyfélkorrel. Mindkét egység hosszu tavra bérbe van adva, stabil bérleti bevételt
termelve. Az emeleten egy tagas lakas talalhato, nagy, spa-szeru firdoszobaval és
tetoterasszal, 6sszesen korilbelll 200 négyzetméter lakéterilettel. A tulajdonos
hasznélhatja vagy bérbe adhatja, révid idon belll elérheto, és rugalmas felhasznalasi
lehetoségeket kinal. Az épliletet eredetileg lapostetos raktarként épitették, majd 1993-
ban lzlethelyiséggé alakitottak at. Az épliletet 1998-ban bovitették egy lakbéegységgel. A
tetotér vonzo épitészeti stilust kélcsondz az épuletnek. Két modern kondenzaciés kazant
telepitettek — egyet 2021-ben a lakéegységhez, egyet pedig 2010-ben az Uzleti
egységekhez. Az éplilet egy korilbeltl 800 m2-es telken fekszik, €s nem a német
tarsashazi torvény (WEG) vagy mas megosztasi szabalyozasok szerint van felosztva, igy
hosszu tavu rugalmassagot kinal a hasznalatban és az lizemeltetésben. A fagylaltoz6 és
kézmuves bolt jelenlegi bérleti dijbevétele korilbelll 29 844 eurd évente (a kozlizemi
dijakkal egyiitt, az aram kivételével). A lakbegységet jelenleg a tulajdonos lakja, de révid
idon belll kiadhat6. Az ingatlanhoz hat parkoléhely is tartozik. Tovabbi parkolasi
lehetoségek a kozvetlen kdzelben allnak rendelkezésre. Az ingatlan Aurich frekventalt
részeén talalhatd, egy jol 6sszekottetésu és kiépitett kereskedelmi utcaban. A kivalé
lathatésag és gyalogosforgalom, valamint a helyi szolgéaltatasok, kiskereskedelmi Gizletek
és foutak kdzvetlen kdzelsége kuléndsen vonzova teszi ezt a helyszint. Az energetikai
tanusitvany jelenleg készil. Tovabbi informacio kérésre rendelkezésre all.
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Részletes felszereltség

- Baujahr ca. 1982, mehrfach modernisiert und erweitert

- Verhéltnis Wohn-/Gewerbeflache: ca. 60 % Wohnen, 40 % Gewerbe

- Zwei gut etablierte Geschéftseinheiten, jeweils ca. 140 m?2

- Eisdiele mit Stammkundschatft

- Traditionsreiches Handarbeitsgeschaft

- GroRRzuigige Wohneinheit im Obergeschoss, ca. 200 m2

- Kurzfristig nutzbar oder vermietbar

- Sechs Parkplatze direkt am Gebéaude, zusatzliche Stellplatze in der Nahe
- Grundsticksgrol3e ca. 800 mz

- Zwei Brennwertthermen: 2021 fir die Wohneinheit, 2010 firr die Gewerbeeinheiten
- Hochfrequentierte Innenstadtlage mit hoher Sichtbarkeit

- Verkehrsanbindung nach Emden, Leer, Norden und den Sielorten

- Langfristig vermietete Gewerbeeinheiten mit stabilen Mieteinnahmen
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Minden a helyszinrol

Diese Immobilie befindet sich im Innenstadtkern von Aurich, einer der wirtschaftlich
bedeutendsten Stadte in Ostfriesland, Niedersachsen. Aurich ist die zweitgro3te Stadt
der Region und fungiert als bedeutendes Verwaltungs- und Handelszentrum. Die zentrale
Lage ermdglicht eine schnelle Anbindung an die Stadte Emden, Leer, Norden sowie die
beliebten Sielorte an der Nordseekuste.

Durch die Nahe zum Marktplatz profitieren Mieter und Besucher von einer lebendigen
Umgebung mit regelméRigem Wochenmarkt, zahlreichen Einzelhandelsgeschéften,
Gastronomiebetrieben sowie einer optimalen Versorgung fir den taglichen Bedarf.
Offentliche Verkehrsmittel, Parkmoglichkeiten und diverse Dienstleistungsangebote sind
fuBlaufig erreichbar, was die Attraktivitat dieses Standorts zusatzlich unterstreicht.

Ein besonderes Highlight der Region ist das UNESCO-Weltnaturerbe Wattenmeer, das
nur eine kurze Autofahrt entfernt liegt. Das Wattenmeer ist eines der bedeutendsten
Okosysteme Europas und zieht jedes Jahr zahlreiche Touristen, Naturfreunde und
Erholungssuchende an. Die Nahe zur Kiiste macht Aurich nicht nur wirtschaftlich
attraktiv, sondern auch zu einem idealen Ausgangspunkt fur Freizeit- und
Erholungsmaglichkeiten an der Nordsee.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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