VP ‘ VON POLL

Esens

Tagas bungalo kozponti helyen Esensben -
rengeteg hely csaladoknak es kerteszkedoknek
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VETELAR: 289.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 120 m2 « SZOBAK: 7 + FOLDTERULET: 788 m?
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Attekintés

25361080

ca. 120 m?
Nyeregteto
7

4

2

1978

289.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Elore gyartott
alkatrészek

ca. 30 m?

Terasz, Kandallo,
Kert /| kozos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

30.06.2035 tanusitvany
196.00 kWh/m?a
F

Olaj
1978
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Az elso benyomas

Ez az 1978-ban éplilt bungalo korilbelll 155 m? lakoteriletet kinal egy nagyjabol
788 m?-es telken. Letisztult elrendezésu, rengeteg hellyel és tagas kerttel
rendelkezo otthon. A csendes, mégis kdzponti elhelyezkedés Esens egy jol bevalt
lakoovezetében 6tvozi a zoldovezetben valo életet az lizletek, iskolak és
szabadidos tevékenységek kdzelségével. Kiemelt jellemzok: + Egyszintes lakétér -
kb. 155 m? + Tagas nappali és étkezo kandalldval és teraszkijarattal + Harom
rugalmasan hasznalhato szoba + Két flirdoszoba felujitasi potenciallal + Nagy kert
tobb teraszkijarattal + Garazs és parkolohely. A vilagos eloszoba a tagas nappaliba
és étkezobe vezet, kandalléval. A nagy ablakok rengeteg fényt engednek be, és
kilatast nyujtanak a kertre — tokéletesek hangulatos estékre és tarsasagi
Osszejovetelekre. A konyha funkcionalisan kialakitott, és kivansag szerint nyitott
teruvé alakithaté. Két tovabbi szoba irodanak, vendégszobaknak vagy
hobbiszobaknak ad helyet. Az emeleten tovabbi harom szoba, egy zuhanyzds
flirdoszoba és egy 6sszekoto szoba talalhatd, amely gardrobként vagy irodaként is
alkalmas. A gyonyoruen parkositott, tobb bejarattal rendelkezo kert pihenésre és a
szabadban valé tartozkodas élvezetére csabit. Ez a bungald idedlis csaladok
szamara, akik értékelik a tagas életteret, a nyugalmat és a személyre
szabhatdsagot. Meghivjuk Ont, hogy egyeztessen idopontot a megtekintéshez, és

fedezze fel személyesen a bungaldban rejlo lehetoségeket.
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Részletes felszereltseg

- GroBzugiger, offener Wohn- und Essbereich mit direktem Terrassenzugang
- Helle Glasfront mit Blick in den Garten

- Gemutliche Kaminecke im Wohnzimmer

- Drei Schlafzimmer im Obergeschoss (eins davon als Durchgangszimmer,
vielseitig nutzbar)

- Zwei flexibel nutzbare Raume im Erdgeschoss (z. B. Bliro, Hobbyraum,
Hauswirtschaft) — ebenfalls mit Terrassenzugang

- Zwei Badezimmer (EG: mit Dusche, Badewanne & Doppelwaschbecken | OG: mit
Dusche) — beide sanierungsbediirftig

- Zusatzliches Gastezimmer im Erdgeschoss

- Kliche angrenzend an den Wohnbereich, raumlich getrennt

- Dach-Zwischendecke bereits gedammt

- Ol-Zentralheizung

- Garage + zusatzlicher Stellplatz

- GroBzlgiger, eingewachsener Garten mit drei Terrassenzugangen

- Ruhige Ortsrandlage mit guter Anbindung (Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen,

Freizeit)
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Minden a helyszinrol

Dieses groBzugige Einfamilienhaus liegt in der schdnen historischen Kustenstadt
Esens.

Die zentrale Lage des Hauses in direkter Nahe von Einkaufsmaoglichkeiten,
offentlichen Verkehrsmitteln und Schulen, bietet eine ideale Umgebung flr
Familien, die eine Erreichbarkeit schatzen. Die Umgebung ist gepragt von weiteren

Einfamilienhausern und bietet somit eine harmonische Nachbarschaftsstruktur.

Esens ist eine Kleinstadt im ostfriesischen Landkreis Wittmund sowie
Mitgliedsgemeinde und Verwaltungssitz der Samtgemeinde Esens. Historisch

gesehen gehort die Stadt als wichtigster zentraler Ort zum Harlingerland.

Die Entfernung zur Kiste und zum Ortsteil Bensersiel betragt nur 5 km. Bensersiel
ist ein staatlich anerkanntes Nordseeheilbad und verfligt Gber einen Boots- und
Kutterhafen sowie einen langen, kinderfreundlichen Sandstrand. Die Insel

Langeoog ist mit der Fahre erreichbar.

Supermérkte, Arzte. Kindergérten und Schulen befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Fir Behordliche Angelegenheiten ist das Rathaus in Esens zustandig.

Die bekannten Stadte Emden, Aurich, Esens, Wittmund, Jever und Wilhelmshaven
laden mit ihren abwechslungsreichen und typisch nordischen Innenstadten zum

Shoppen und Verweilen ein.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 30.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 196.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978.

Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903980

E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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