Koln / Zollstock - Zollstock

Verborgenes Penthouse-M aisonette-Juwel mit
besonderem Charme

VP azonosito: 26406012

VON POLL

IMMOBILIEN

VETELAR: 1.390.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 279,8 m2 « SZOBAK: 4
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Attekintés

26406012 1.390.000 EUR

ca. 279,8 m?2 Kauferprovision

3 betragt 3,27 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

5 Kaufpreises

2 Karbantartott

1985 Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha

1 x Garéazs
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Gaz 130.80 kWh/m?2a
23.04.2036

E
Géaz
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VP azonositd: 26406012 - 50969 Koln / Zollstock - Zollstock

Az ingatlan

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer

i 221 -80 06 443 0
Immobilie an.
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Az ingatlan

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Koln

* % %k k

Hochstnote fir
von Poll Immobilien

:
Lindenthal

Quelle: 1IB Institut HEFT 10/25

IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Alapraj zok
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Az elso benyomas

VON POLL IMMOBILIEN préasentiert lhnen dieses aufRer gewthnliche Penthouse-

M aisonette, die mit grof3zligiger Raumgestaltung, hochwertiger Ausstattung und einer
eindrucksvollen Wohnatmosphare Uberzeugt. In zentraler und zugleich angenehm
zurUckgezogener Lage von Koéln-Zollstock vereint diese Immobilie komfortables \Wohnen
mit exklusiven Ausstattungsdetails und viel Raum zur individuellen Entfaltung.

Das Gesamtgebaude wurde im er sten Bauabschnitt im Jahr 1985 errichtet. Die hier
angebotene Wohnung entstand im Jahr 1994 im Zuge einer Aufstockung und baulichen
Erweiterung. Die Penthouse-M aisonette bietet eine Hauptebene sowie zwei offene Galerien
mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten und besticht durch eine beeindruckende Wohnflache
von ca. 280m2! Mit insgesamt vier Zimmern er 6ffnet sich ein grof3zligiges Raumangebot, das
sowohl fur Paare oder Familien mit gehobenem Anspruch als auch fir Selbststandige mit
Bedarf nach einer Buroflacheim eigenen Zuhause fur kreative |deen ideale
Voraussetzungen schafft.

Bereitsbeim Betreten der Wohnung wird die besondere Architektur splrbar: Hohe Decken
sowie zwei stilvolle Galerien verleihen den Raumen ein offenes, luftiges Ambiente.
Maximierte Fensterflachen sorgen fur eine helle, lichtdur chflutete Wohnatmosphére und
schaffen flieRende Uber génge zwischen Innen- und AuRenber eichen. Besonders
hervorzuheben ist zudem die aul3er gewohnlich ruhige Wohnatmosphér e — sowohl innerhalb
der Wohnung als auch im gesamten Haus. Trotz der zentralen L age genief3en die Bewohner
hier ein angenehm zur tickgezogenes und entspanntes Wohngefihl, wasin dieser urbanen
Umgebung einen besonderen Mehrwert dar stellt.

Der weitlaufige Wohn- und Essbereich bildet das Her zstlick der Immobilie und wird durch
einen dekorativen Kamin erganzt, der fir eine behagliche Atmosphare sorgt. Eine
integrierte Bar rundet das exklusive Wohnkonzept ab und bietet ideale Voraussetzungen fur
gesellige Abende.

Die Ausstattung umfasst Parkett- und Fliesenbdden sowie eine komfortable
FuBbodenheizung, beheizt tiber eine moder ne Gasbrennwert-Zentralheizung. Ergénzend
sorgt eine leistungsstar ke Klimatisierung auch an warmen Tagen fr ein angenehmes
Raumklima. Elektrische Sonnenschutzsysteme und Markisen bieten zusatzlichen Komfort
und unter streichen den gehobenen Ausstattungsstandard.

Ein besonder es technisches Highlight stellt das durchdachte Beleuchtungskonzept dar:

I nsgesamt sor gen zahlreiche hochwertige, in die Decken integrierte iGuzzini-Einbauleuchten
fur eine aul3er gewodhnliche Lichtwirkung innerhalb der gesamten Wohnung. Da sich nahezu
alle Leuchten individuell dimmen lassen, kdnnen unter schiedlichste Lichtstimmungen und
eine sehr persbnliche Wohnatmosphér e geschaffen werden — von funktional und klar bis hin




zu stimmungsvoll und elegant.

Die Wohnung verfligt Gber einen separaten Hauswirtschaftsraum, einen kleinen
Abstellraum, ein Gaste-WC und zwei stilvoll ausgestattete Badezimmer, von denen eines mit
einem Whirlpool ausgestattet ist und so einen privaten Wellnessber eich schafft.

Ein besonderes Highlight sind die grof3ziigigen Aul3enflachen: Die Dachterrasse mit
Stdausrichtung und mit Teich im Dachgarten |adt zum Entspannen und Verweilen ein und
bietet ein aul3er gewohnliches Ambiente. Eine zusatzliche, kleinere Dachterrasse mit
Nordausrichtung erganzt das Angebot und schafft weitere Rlickzugsmoglichkeiten.

Auch die Innenausstattung der Dachschragenfenster wurde mit viel Liebe zum Detail
gestaltet: Samtliche Dachflachenfenster verfligen Gber maf3gefertigte | nnen-Plissees, die
nicht nur den individuellen und char manten Charakter der Wohnung unter streichen,
sondern zugleich effektiven Sichtschutz bieten, ohne die helle und freundliche Atmosphére
der RAume einzuschranken.

Besonder s hervor zuheben ist der gepflegte Gesamtzustand der Immobilie: Die Wohnung
sowie das Gebaude wurden laufend instand gehalten und regelmafig gepflegt. Auch Dach,
Fenster und relevante Anschliisse présentieren sich in einem sehr guten und sor gféltig
gewarteten Zustand.

Abgerundet wird dieses attraktive Gesamtpaket durch eine Garage sowie einen separ aten
Kellerraum, der zusétzlichen Stauraum bietet. Die Immobilie présentiert sich in einem sehr
gepflegten Allgemeinzustand und entspricht einem Ausstattungsniveau im mittleren bis
gehobenen Segment.

Diese Penthouse-M aisonetterichtet sich an anspruchsvolle Kéaufer, die eine besondere
Immobilie mit grof3ziigigem Raumangebot, exklusiven Details und hoher L ebensqualitat
suchen.

Aktuell prasentiert sich die Wohnung tellmobliert und dient den Eigentimern als selten
genutzte Zweitresidenz. Das Hausgeld liegt der zeit bei ca. 1.034 EUR.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Gerne stehen wir IThnen fur weitere Informationen zur Verfigung oder stellen Ihnen diese
interessante mmobilieim Rahmen einer perstnlichen Besichtigung naher vor.
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Részletes felszer eltseg

- FuBbodenheizung (Gasbrennwert-Zentralheizung)
- Parkettboden

- elektr. Sonnenschutz/ Markisen

- gefliester Boden

- grol3e Dachterrasse mit Teich und Siid-Ausrichtung
- kleine Dachterrasse mit Nord-Ausrichtung

- Maximierte Fensterflachen

- zwel Badezimmer (1x mit Whirlpool)

- GasteWC

- separater Hauswirtschaftsraum

- Garage

- Klimatisierung

- Kamin

- hohe Decken (2 Galerien)

- Bar

- separater Kellerraum
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Minden a helyszinrol

Zollstock ist ein vielseitiger Stadtteil im Koélner Stiden, der flr seine urbanen
Wohnmaoglichkeiten und seine hervorragende Anbindung an die Innenstadt bekannt ist. Er
gehort zum Stadtbezirk Rodenkirchen und bietet eine ausgewogene Mischung aus Wohn-,
Grin- und Gewer beflachen, die den Stadtteil sowohl fiir Familien alsauch fur Singlesund
junge Paar e attraktiv macht.

Der Stadtteil ist hervorragend an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden. Mehrere Bus-
und StralRenbahnlinien (z. B. die KVB-Linien 12 und 16) verbinden den Stadtteil schnell mit
der Koélner Innenstadt, den umliegenden Stadtteilen sowie dem Hauptbahnhof. Auch die
Autobahnen A4 und A555 sind in wenigen Minuten erreichbar, was den Stadtteil fur
Pendler besonder sinter essant macht.

Zollstock verfugt Uber eine ausgezeichnete I nfrastruktur. Zahlreiche Super markte,
Einzelhandelsgeschéfte, Restaur ants und Cafés bieten alles, wasfiir den taglichen Bedar f
nétigist. Zudem gibt es Arzte, Apotheken und Schulen in unmittelbarer Nahe, die den Alltag
unkompliziert gestalten. Auch kulturelle Angebote und Sportvereinesind in Zollstock und
den angrenzenden Stadtteilen leicht zu finden.

Ein Highlight von Zollstock sind die vielen Griinflachen, die den Stadtteil umgeben. Der
nahegelegene Vorgebirgspark 1adt zu entspannten Spazier gangen, Joggingrunden oder.
Auch die Rheinufer promenadeist nur eine kurze Fahrt entfernt und bietet zusétzliche
Erholungsmaoglichkeiten.

Zollstock verbindet stadtisches L eben mit einer ruhigen, nachbar schaftlichen Atmosphare.
Die Mischung aus Altbauten, moder nen Wohnanlagen und kleineren Einfamilienhdusern
spiegelt die Vielfalt des Stadtteillswider. Besondersder historische Charmeder alten
Arbeitersiedlungen in Verbindung mit neuen Baupr ojekten macht Zollstock zu einem
beliebten Wohnort fur unter schiedliche Generationen.

Dank der zentralen Lage sind sowohl die I nnenstadt von K 6In als auch die umliegenden
Stadtteile wie Sulz, Bayenthal und Rodenkirchen in kurzer Zeit erreichbar. Die Nahe zur
Universitat zu Koln macht den Stadtteil auch fir Studierende inter essant. Gleichzeitig sor gt
dieruhige Umgebung daftr, dass Familien und &ltere Bewohner sich hier ebenfalls
wohlfihlen.

Insgesamt ist K6In-Zollstock ein Stadtteil, der mit seiner urbanen Dynamik, seiner guten
Anbindung und den zahlreichen Freizeitmdéglichkeiten tberzeugt —ein idealer Ort zum
Leben.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Rechermann

Durener Strafe 236, 50931 Kdln
Tel.: +49221-8006 4430
E-Mail: koeln.lindenthal @von-poll.com

www.von-poll.com
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