Koln — Braunsfeld

Stilusos lakhatasi kenyelem kilatassal a katedralisra

VP azonositd: 25406038

- R
¢

. =

T AL

‘ m—

B30

i

VETELAR: 550.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 96 m2 « SZOBAK: 2
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Attekintés

25406038

ca. 96 m?

4

2

1984

1 x Mélygarazs

550.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Karbantartott
Szilard

Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kodnnyu foldgaz Energia tanusitvany
14.08.2028 105.60 kWh/m2a
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Gaz

2007
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Az ingatlan
www.von-poll.com



VP azonosit6: 25406038 - 50933 Koln — Braunsfeld

Alaprajzok
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Az elso benyomas

A VON POLL REAL ESTATE ezt a stilusos penthouse lakast kinalja KéIn-Braunsfeld
keresett részén. A kétszobas lakas egy jol karbantartott, 1984-ben éplilt tarsashaz
negyedik emeletén talalhato, és korulbelll 96 négyzetméternyi lakéteret kinal. Két keletre
€s nyugatra nézo erkély, a j0l megtervezett alaprajz és a kivalé minoségu kivitelezés
kiléndsen vonzova teszi ezt az ingatlant a dizajntudatos egyedilallok és parok szamara.
A legfelso emeletre személylift biztosit kényelmes hozzaférést. A tagas nappali és étkezo
kandalloval alkotja a lakas szivét. A nagyméretu ablakok vilagos Iégkort biztositanak, és
hangsulyozzak a nyitott teret. A két erkély kiterjeszti a lakoteret a szabadba: A keletre
nézo erkélyrol lenyug6zo kilatas nyilik a varosra, egészen a kélni domig, mig a nyugatra
nézo erkély tokéletes az esti napsiités élvezetére. A nyugatra nézo erkélyre elektromos
napellenzo is felszerelheto, hogy napstitéses napokon boséges arnyékot biztositson.
Kllénos fénypont a nyitott teru dizajner konyha, amely harmonikusan illeszkedik a
nappaliba. A tagas konyhasziget beépitett grillel, fozolappal és indukciés fozolappal
rendelkezik. A konyhafalba hagyomanyos siito, mikrohulldmu siito és gozolos siito kertilt
beépitésre. A sotét marvany munkalap stilusos kiegészitoje az esztétikdnak, 6tvozve a
funkcionalitast. A konyhaba és a fiirdoszobaba 2025-ben Uj, energiatakarékos atfolyos
vizmelegitoket szereltek be. A csendes halészobaban egyedi gyartasu beépitett szekrény
talalhatd, amely az optimalis taroléhelyet 6tv6zi a magas szinvonall funkcidkkal. A
héloszoba és a firdoszoba koz6tti nagy Uveg valaszfal vilagos, nyitott hangulatot teremt,
és kiemeli a modern lakhatési koncepciét. A zuhanyzéval és kaddal ellatott flrdoszoba
hangulatos mennyezeti ldAmpakkal lenyug6zo. 2011-ben néhany ablakot dupla
Uvegezésure és hangszigetelésre cseréltek. Az elegans, halszalkamintas, guatemalai
tropusi keményfabol késziilt parketta tovabb fokozza a lakas kifinomult hangulatat. Az
épllet jol karbantartott és folyamatosan korszerusitett. A tetot 2023-ban teljesen
szigetelték. A futést kbzponti gazfutés biztositja. Mosokonyha és szaritohelyiség, zéld
kertrész a hats6 udvarban, valamint kerékpartarol6 all rendelkezésre k6zds hasznalatra.
A privat pincehelyiség mellett az ajanlat tartalmaz egy foldalatti parkoléhelyet is, amely
benne van a vételarban. A havi rezsidij 2026. januar 1-jétol 618 eurd, amely tartalmazza
a futési koltségeket és a 103 eurds hozzajarulast a karbantartasi tartalékalapba. A lakas
a stilusos épitészetet, a kival6 minoségu anyagokat és a nyitott, vilagos légkort 6tvozi a
kivalé varosi elhelyezkedéssel — idedlis igényes parok vagy egyedilallok szamara, akik
értékelik a modern életet egy jellegzetes kornyezetben. Erdekli? Ordmmel adunk tovabbi
informacidkat és egyeztetlink egy megtekintési idopontot.
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Részletes felszereltség

- Dachgeschosswohnung in 4. Etage

- 2 Zimmer

- Guatambu Tropenholz Fischgréat Parkettboden

- Cabinet Einbauschrank im Schlafzimmer

- offene Designkiiche mit Kiicheninsel und integriertem Grill, Herd und Industrieherd
- Downlights und elektrische Ful3bodenheizung im Dusch- und Wannenbad
- Glas-Element zwischen Bad und Schlafzimmer

- Kamin

- Balkon auf Ost- und Westseite

- Personenaufzug

- gemeinschaftlicher Keller und Gartenflache

- privater Kellerabteil

- Fahhradabstellmoglichkeiten

- Tiefgaragen Stellplatz

- Gasheizung
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Minden a helyszinrol

Koéln-Braunsfeld z&hlt zu den begehrtesten Wohnlagen im linksrheinischen Kélner
Westen. Das Stadtviertel verbindet urbanes Leben mit einem hohen Mal3 an Ruhe und
Wohnqualitat. Charakteristisch sind die von Baumen gesaumten Straf3en, charmante
Altbauten und gepflegte Mehrfamilienhauser, die ein harmonisches Stadtbild pragen.

Die Infrastruktur ist hervorragend: Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Cafés,
Restaurants sowie Dienstleister befinden sich in fuBlaufiger Entfernung. Auch die
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet — mehrere Stral3enbahn-
und Buslinien gewahrleisten eine schnelle Verbindung in die Kdlner Innenstadt und zu
den umliegenden Stadtteilen.

Fur Freizeit und Erholung bieten sich die nahegelegenen Griinanlagen wie der Stadtwald
und der AuRere Griingiirtel an, die mit weitlaufigen Wegen zum Spazieren, Joggen oder
Radfahren einladen.

Braunsfeld Giberzeugt zudem durch seine Néahe zu namhaften Arbeitgebern und
Institutionen im TechnologiePark Koln sowie zur Universitat. Die Kombination aus ruhiger
Wohnatmosphare, urbaner Néahe und gewachsener Infrastruktur macht diesen Stadtteil
zu einer der gefragtesten Adressen Kélns — sowohl fiir Eigennutzer als auch fiir
Kapitalanleger.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.8.2028.

Endenergieverbrauch betragt 105.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Rechermann

Durener StralRe 236, 50931 Koln
Tel.: +49 221 - 80 06 443 0
E-Mail: koeln.lindenthal@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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