Koln - Rondorf

L akas, munka, befektetes — haromlakasos haz tagas
kerttel

VP azonosito: 25406008

VETELAR: 599.000 EUR *+ HASZNOS LAKOTER: ca. 203 m2 « SZOBAK: 6 ¢ FOLDTERULET: 681 m?
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Attekintés

25406008 599.000 EUR
ca. 203 m2 Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
Nyeregteto MwSt.) des
6 beurkundeten
1935 Kaufpreises
1978
Sziléard
Vendég WC, Kert /
kdzos hasznélat
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Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai
Ko6nnyu foldgaz tandsitvany
26.12.2034 222.52 kWh/m2a
G
Gaz
1935
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Alapraj zok

Wohnraum
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Az elso benyomas

A VON POLL INGATLANUGYI ligynokség ezt a bajos haromlakéasos hazat mutatja be

K dln vonzé Hochkirchen ker Gletének egy csendes, egyiranyu utcdjaban. Az 1935-ben épult,
négyszintes apartmanhaz 1978-ban jelentos moder nizacion és bovitésen esett at. A teljes
lak6ter tlete kor Glbel il 203 m2, igy sokoldall felhasznélasi |ehetoségeket kinal mind a
befektetok, mind a tulajdonos-lak6k szamar a, akik egyéni igényeik szerint szeretnék
kialakitani az ingatlant. A tomor téglaépitésu haz teljes pincével rendelkezik, és négy
emeleten ter il el. A foldszinten egy tagas, jelenleg lakatlan, kor tlbel Gl 94 m2-es haromszobas
lakastalalhatd. A nyitott teru nappali és étkezo kdzvetlen hozzafér ést biztosit a kerthez és
egy osztott teraszhoz —idealis egy privat pihenohely kialakitasahoz a ter mészetben. A lakas
teljesen kibelezett, igy lehetosége nyilik arra, hogy teljesen a sajat izlése szerint alakitsa Ki.
Az emeleten egy kor Ulbellil 64 m2-es, bérelheto kétszobas lakas talalhato, amely jelenleg havi
nettd 516 eur 6s bérleti dijat general. L ehetoség van egy tetoter asz épitésére a foldszinti lakas
bovitése felett. Az atalakitott nyeregtetostetotéri lakas szintén bérbeadasra ker Ul és egy

kor Ulbeltl 45 m2-es lakast foglal magaban, amely rengeteg fényt és kellemes tér ér zetet kinal
anagy tetoablaknak kdszonhetoen. A tetotéri lakas nettd bérleti dija 405 eur 6. Diszkrécids
okokbdl a két bérlakasr 6l még nem késztilt fénykép. Az éplilet kor szer usitésre szorul, de
nagyszer u lehetoségeket kinal egy modern és egyedileg tervezett lakotér kialakitasara. A
rugalmas alaprajz kiilonféle felhasznélasi koncepcidkat tesz lehetoveé — legyen sz6 akéar
tarsashazr dl, kétlakasos hazr 6l vagy tagas csaladi hazrdl. K iilénésen figyelemre mélté a
teljes pince, amely tovabbi Iehetoségeket kinal tarolohelyiségek vagy hobbiszobak
kialakitasara. A haz kiilsg ét tagas kert bliszkélkedheti, amely idedlis pihenésr e vagy
szabadidos tevékenységekre. A garazs melletti parkoléhellyel éskdzvetlen kertkapcsolattal
tovabb noveli azingatlan értékét. Ez a haromlakasos haz vonzé finanszir ozasi lehetoségekre
jogosult —példaul a KfW 261/262 programjan keresztiil, amely lak6egységenként biztosit
finanszirozast ener giahatékony felljitasokhoz. A munka terjedelmétol fliggoen
kedvezményes kamatozas( hitelek éstorlesztés tamogatasok isigénybe vehetok. Erdekli?
Orommel adunk tovabbi infor méciokat, egyeztetiink idopontot a megtekintésre és
egyeztetiink idopontot a konzultaciora.
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Részletes felszer eltseg

- Massivbauweise

- 1935 gebaut und 1978 grundlegend modernisiert und erweitert
- vollunterkellert

- 105m2 Wohnung im EG komplett entkernt

- 53m2 Wohnungim OG ver mietet: 516€ Nettokaltmiete

- 45m2 Wohnung im DG vermietet: 405€ Nettokaltmiete
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Minden a helyszinrol

Kdln-Hochkirchen ist ein ruhiger und attraktiver Stadtteil im Stiden von Kéln, der zur
beliebten Wohngegend Rondorf gehért. Gepragt von einer Mischung aus gepflegten
Einfamilienh&user n, moder nen M ehrfamilienhausern und grof3ziigigen Géarten, bietet
Hochkirchen eine hohe L ebensgualitat und eine angenehme Nachbar schaft.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die nahegelegene Autobahn A4 sowie die
AB55 erreicht man die Kélner Innenstadt in nur wenigen Minuten. Zudem sorgen Buslinien
fur eine gute Anbindung an das ¢ffentliche Verkehrsnetz, sodass auch Pendler eine
komfortable Verbindung in die Stadt haben.

Einkaufsmoglichkeiten fuir den taglichen Bedarf, Schulen, Kindergarten und Arzte befinden
sich in unmittelbarer Nahe. Besonder s hervor zuheben sind die natur nahen
Erholungsmaoglichkeiten, wie der Griungtrtel und der Forstbotanische Garten, die zu
Spaziergangen und Freizeitaktivitaten einladen.

Hochkirchen ist eine begehrte Wohnlage fiir Familien, Paare und Ruhesuchende, die
stadtnah und gleichzeitig im Griinen leben mochten.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.12.2034.

Endenergiebedarf betragt 222.52 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1935.

Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Rechermann

Durener Strafe 236, 50931 Kdln
Tel.: +49221-8006 4430
E-Mail: koeln.lindenthal @von-poll.com

www.von-poll.com
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