VP ‘ VON POLL

Pulheim — Sinnersdorf

Csaladbarat sorhaz, kellemes hangulattal

VP azonositd: 25406037

VON POLL

VETELAR: 450.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 112,07 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 398 m?2
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Attekintés

25406037

ca. 112,07 m?
Nyeregteto

4

3

1

1981

2 x Beallo, 1 x
Felszini parkol6hely,
1 x Garazs

450.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / kbzos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 162.12 kWh/m2a
16.11.2035

H
Gaz

1981
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HEFT 10/2024

Top-Makler Koln

* % %k Kk

Hochstnote fir
von Poll Immobilien
Lindenthal

Quelle: IIB Institut .
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 10/25




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25406037 - 50259 Pulheim — Sinnersdorf

Az ingatlan




\/P VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25406037 - 50259 Pulheim — Sinnersdorf

Alaprajzok

wWww.




I T

www.von-poll.com



‘ VON POLL




VP azonosit6: 25406037 - 50259 Pulheim — Sinnersdorf

Az elso benyomas

A VON POLL INGATLANIRODALOM ezt a bajos, kerttel, terasszal és két erkéllyel
rendelkezo sorhazi lakast kinalja Pulheim-Sinnesdorf csendes lakddvezetében. Ez a jol
karbantartott, klasszikus ferdetetos sorhazi lakas letisztult vonalaival, j6l megtervezett
alaprajzaval és kényelmes lakékornyezetével nyugoz le. A kortlbelll 112 m2-es lakotér
négy szobaban oszlik meg, igy kényelmes otthont kinél csaladok és parok szaméara
egyarant. A 398 m2-es telek, szépen parkositott kertjével, kerti fészerével és
szokokutjaval idilli, zéldévezetben elteriilo menedéket teremt. A féldszinten talalhatéd
tagas nappali és étkezo alkotja a haz szivét. A nagy ablakok kellemes hangulatot
biztositanak, és kdzvetlen hozzaférést biztositanak az északnyugati fekvésu teraszhoz.
Innen élvezheti a kdrnyezo z6ld ndvényzet latvanyat — idedlis a szabadtéri tarsasagi
élethez. A kilonallo, beépitett konyha funkcionalis és jol karbantartott is. A foldszinti
elrendezést egy mellette talalhatd vendég-WC teszi teljessé. Egy félfordulatos Iépcso
vezet az emeletre, ahol két halészoba, egy dolgozdszoba, valamint egy kaddal és
zuhanyzoval felszerelt firdoszoba talalhato. Két, keletre és nyugatra nézo, minden
szobabdl megkozelitheto erkély fokozza a lakhatasi kényelmet és egész napos napfényt
biztosit. A haz teljes pincével rendelkezik, harom tagas szobaval, amelyek boséges
tarol6helyet, valamint hobbi és haztartasi helyiségek szamara biztositanak helyet. Az
alagsorban egy lépcsohaz is talalhatd, ahonnan kdzvetlendl ki lehet jutni a kiltérre. A
hazhoz kdzvetlenil kapcsolédo tovabbi kiltéri parkoléhelyekkel rendelkezo autébeallo,
valamint a gardzskomplexumban talalhaté garazs biztositja a kényelmes parkolast. A
parkol6 kbzelében talalhaté egy muhely és egy 3000 literes tartaly is a hasznalaton kivili
kat alatt. A futést egy modern, 2007-ben telepitett féldgazfutés biztositja. Ez a sorhaz
szilard alapokkal rendelkezik, és j6l megtervezett épitészetének és harmonikus
alaprajzanak kdszonhetoen kivalo fejlesztési potencialt kinal. A csendes, zéld lakodvezet
€s a vilagos szobak tovabb emelik a hazban rejlo lehetoségeket. Mivel modernizéciora és
felUjitasra van sziikség, a leendo tulajdonosoknak lehetoségik van sajat elképzeléseik
szerint megtervezni az ingatlant, és a meglévo varazst modern, kényelmes otthonna
alakitani — idedlis csaladok vagy parok szamara, akik értékelik az egyéni életminoséget.
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Részletes felszereltség

- Reihenendhaus mit Satteldach

- 4 Zimmer

- Fliesen und Teppichboden

- Einbauktiche

- groRRzligiger Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur Auf3enterrasse und Garten
- Gartenhaus, Werkstatt und 3000 Liter Zisterne

- Wannen- und Duschbad sowie Gaste WC

- voll unterkellert mit 3 Kellerraumen und Treppe in den Aul3enbereich
- Carport, Aul3enstellplatze sowie Garage

- Siidost- und Nordwestbalkon

- Erdgas Heizung aus 2007
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Minden a helyszinrol

Als beliebter Ortsteil der Stadt Pulheim, liegt Sinnersdorf am nordwestlichen Stadtrand
von Koln und verbindet dorfliche Ruhe mit einer ausgezeichneten stadtischen Anbindung.
Der Ort ist gepragt von einer gewachsenen, familienfreundlichen Struktur, gepflegten
WohnstralRen und einer entspannten Atmosphare, die Sinnersdorf zu einem geschéatzten
Wohnstandort macht.

Das Zentrum von Sinnersdorf bietet alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs:
Supermérkte, Backereien, kleinere Geschéfte sowie Arzte, Apotheken und Kindergéarten
sorgen fur eine komfortable Grundversorgung direkt vor Ort. Erganzt wird dies durch
lokale Restaurants, Cafés und mehrere Vereine, die das Gemeinschaftsleben im Ort
malfigeblich pragen.

Uber die nahegelegene BundesstraRe B59 sowie die Autobahnen Al und A57 erreicht
man Kdln, Dusseldorf oder das Ruhrgebiet in kurzer Zeit. Busverbindungen verbinden
Sinnersdorf zuverlassig mit Pulheim, Kéln-Worringen, Chorweiler und weiteren
umliegenden Stadtteilen. Der Bahnhof Pulheim oder der Bahnhof Kéln-Worringen bieten
zudem schnellen Anschluss an das regionale Bahnnetz.

Sinnersdorf Uberzeugt mit einem hohen Freizeit- und Erholungswert. Die weitlaufige
Feldlandschaft rund um den Ort ladt zu Spaziergdngen, Joggingrunden oder
Fahrradtouren ein. Auch der nahegelegene Pulheimer See und verschiedene Spiel- und
Sportanlagen bieten attraktive Moéglichkeiten flr Aktivitdten im Freien. Ein aktives
Vereinsleben — von Sport tiber Musik bis hin zu Brauchtum — stérkt das soziale
Miteinander und sorgt fur eine lebendige Dorfgemeinschatft.

Insgesamt bietet Sinnersdorf eine ideale Kombination aus ruhigem Wohnen im Grinen,
guter Infrastruktur und schneller Erreichbarkeit der umliegenden Stadte. Ein Standort, der
sowohl Familien als auch Berufspendlern eine hohe Lebensqualitat bietet.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 16.11.2035.
Endenergieverbrauch betragt 162.12 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Rechermann

Durener StralRe 236, 50931 Koln
Tel.: +49 221 - 80 06 443 0
E-Mail: koeln.lindenthal@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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