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Koéln — Neustadt-Siud

Otthon a varos haztetoi felett

VP azonositd: 25406009

VETELAR: 799.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 129 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25406009 799.000 EUR

ca. 129 m2 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 Részleges Felujitott

1895 Szilard

Terasz, Vendég WC,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés A rendelkezések

Gaz szerint nem kotelezo
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VO POLL .

wl | | =
Eigentumern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:0221 - 80 06 443 0
Immobilie an.

www.von-poll.com

www.von *p() I com
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Az elso benyomas

A VON POLL INGATLANIRODALOM bemutatja ezt a nemrég felujitott maisonette
apartmant egy 1895-bol szarmazé térténelmi épliletben. A korilbelll 129 m2-es lakétérrel
rendelkezo lakas jol megtervezett és egyedi lakhatasi koncepcidval biiszkélkedhet. Mar a
lenyugdzo bejérat is, magas mennyezettel és diszes stukkd elemekkel, elegans
hangulatot k6lcs6n6z az éplletnek. Az 6tddik emeleten taldlhato lakas két szinten terdl
el, és harom szobabdl all, koztiik két haldszobabdl az atalakitott tetotérben, igy privat
pihenohelyeket és rugalmassagot kinal az egyéni lakhatasi igények kielégitésére. A lakas
szive a korulbelll 44 m2-es nappali és étkezo, ahonnan kbzvetlenil elérheto a tagas,
délkeleti fekvésu, korllbelll 52 m2-es tetoterasz — idedlis hely a pihenteto 6rék eltdltésére
a napsutésben, magasan Koéln haztetoi felett. A nagy ablakok kivalé természetes fényt
biztositanak, és vilagos, baratsagos légkort teremtenek. A lenyug6zo belmagassag
tovabb fokozza a tagassag érzetét, és szamos kialakitasi lehetoséget kinal. Az elso
emeleten talalhaté vendég WC és a masodik emeleten talalhaté zuhanyzo6 teljesen
modernizalt. A tetotérben talalhat6 két halészoba tagassagaval és kivételes természetes
fényével lenyugdzo. Az egyik szobabol kdzvetlentil ki lehet jutni egy északnyugatra nézo
erkélyre, ahonnan kilatas nyilik a székesegyhazra. A havi rezsidij 695,00 eurd, amely
tartalmazza a karbantartasi tartalékot és a futési kdltségeket. Ez az ingatlan kivételes
épitészeti stilussal biiszkélkedhet, kbzponti belvarosi helyen. Erdekli? Orommel
szerveziink megtekintést. Orémmel fog ordilni!
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Részletes felszereltség

- Historischer Altbau von 1895

- Frisch sanierte Maisonette-Wohnung

- 3 Zimmer

- 2 Schlafzimmer im ausgebauten Spitzdach

- 44 m2 grolRer Wohn- und Essbereich

- 52 m2 grof3e Sudost-Dachterrasse

- Nordwest-Balkon mit Domblick

- modernisiertes Dusch- und Gastebad

- Hauseingang mit hohen Decken und Stuckelementen
- monatliches Hausgeld EUR 695,00 inkl. Instandhaltungsriicklage & Heizkosten
- Zentrale Innenstadtlage




VP azonosité: 25406009 - 50674 Kodln — Neustadt-Siud

Minden a helyszinrol

Kd&In Neustadt-Sud ist ein lebendiger und vielféltiger Stadtteil im innerstédtischen Bereich
von Koln und gehort zum Stadtbezirk Innenstadt. Er erstreckt sich studlich der Altstadt
und wird im Norden durch die Kdlner Ringe, insbesondere den Hohenstaufenring und
den Barbarossaplatz, von der Altstadt abgegrenzt. Im Westen bildet der Innere
Gringdrtel eine natirliche Grenze, wahrend im Suden die Stidstadt anschlief3t und im
Osten der Rhein das Stadtviertel begrenzt.

Gepragt wird der Stadtteil von einer Mischung aus historischer Griinderzeit-Architektur,
modernen Wohngeb&auden sowie einer pulsierenden Gastronomie- und Kulturszene.
Besonders das Kwartier Latdng und die Zilpicher Stral3e sind als Hotspots flr
Studierende bekannt, da sich hier zahlreiche Bars, Cafés und Restaurants befinden. Ein
beliebter Riickzugsort ist der Volksgarten, einer der altesten Parks Koélns, der mit
weitlaufigen Grinflachen, einem idyllischen Teich und einem Biergarten zum Verweilen
einladt.

Die Verkehrsanbindung des Stadtteils ist hervorragend. Mehrere Stralenbahn- und
Buslinien, darunter die Linien 9, 12, 15, 16 und 18, verbinden Neustadt-Stid mit anderen
Stadtteilen und sorgen fur eine schnelle Erreichbarkeit des Kdlner Hauptbahnhofs. Auch
fur Autofahrer bestehen gute Anbindungen an die stadtischen Verkehrsachsen.

Neben seiner urbanen Atmosphare bietet Neustadt-Stid einige markante Orte, die den
Stadtteil pragen. Das Universitatsviertel mit dem Campus der Universitat zu Koéln zieht
zahlreiche Studierende an und sorgt fUr eine junge, dynamische Stimmung. Der
Barbarossaplatz ist nicht nur ein wichtiger Verkehrsknotenpunkt, sondern auch ein
beliebter Treffpunkt mit vielen Einkaufsmdglichkeiten und Ausgehmaoglichkeiten.
Insgesamt verbindet Neustadt-Sid urbanes Leben mit studentischem Flair und griinen
Erholungsraumen, was den Stadtteil sowohl fir Studierende als auch fir Berufstatige und
Familien besonders attraktiv macht.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonosité: 25406009 - 50674 Kodln — Neustadt-Siud

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jorg Rechermann

Durener StralRe 236, 50931 Koln
Tel.: +49 221 - 80 06 443 0
E-Mail: koeln.lindenthal@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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