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Attekintés

25105029 415.000 EUR

ca. 193,18 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

9 beurkundeten

7 Kaufpreises

2 1997

1968 2
Szilard

1 x Beallo, 1 x

Garazs ca. 113 m2
Terasz, Vendég WC,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

17.09.2035 tanusitvany
288.20 kWh/m?2a
H

Olaj
1968
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Az ingatlan

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 04131 -7074920

Partner-Shop Lineburg | Stresemannstrae 7 | 21335 Lineburg

lueneburg@von-poll.com | www.von-poll.com/lueneburg
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a bajos, 1968-ban épult kétlakasos haz massziv szerkezetével, tagas elrendezésével
€s boséges helyeivel nyugoz le csaladok, tobb generacié egyiittélése, vagy az egy fedél
alatti élet és munka kombinalasa szamara. A korulbeltl 193 m2 lakotérrel és tovabbi 113
m2 hasznos alapterilettel a hdz 6sszesen 9 szobét kindl, ebbol 7 halészoba — idealis
nagycsaladosok szamara vagy kulonallo lakas bérbeadasara. Két természetes fénnyel
ellatott fiirdoszoba biztositja a kényelmet és a funkcionalitast a mindennapi életben. Az
épllet stabil szerkezete kivald feltételeket teremt az egyéni modernizaciokhoz és a
kortars lakhatasi koncepciokhoz. A nagyméretu ablakok fénnyel toltik meg a szobakat, és
kellemes hangulatot teremtenek. Az ingatlan természeti kdrnyezetben, kdzvetlen
hozzéaféréssel az limenau foly6hoz, a maganélet és a természetkdzeli élet kivald
kombiné&ciodjaval, valamint egy zsékutca végén talalhatoé csendes helyen talalhato.
Karakteres és potencialis otthon — tokéletes azok szamara, akik értékelik a teret, a
minoséget és a sokoldalisagot.
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Részletes felszereltség

- Ca. 193 m2 Wohnflache
- Ca. 113 m2 Nutzflache
- Ca. 3809 m2 Grundstlick
- 9 Zimmer

- 7 Schlafzimmer

- 2 Bader

- Gaste WC

- keine Einbauktichen

- Olheizung

- Terrasse

- Balkon

-1 Doppelgarage

-1 Caport
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Minden a helyszinrol

Bienenbduttel ist eine Einheitsgemeinde im Landkreis Uelzen, direkt stidlich der
Hansetstadt Liineburg und nordéstlich von Uelzen in der idyllischen Lineburger Heide
gelegen. Mit rund 6.900 Einwohnern und einer Flache von ca. 99 kmz bietet Bienenbdittel
ein ruhiges, flachiges Wohnumfeld mit niedriger Besiedelungsdichte.

Die Region ist gepragt von Feldern, Wiesen, Waldern und dem naturbelassenen Fluss
llImenau. Eine hohe Lebensqualitat und naturnahe Freizeitmdoglichkeiten werden hier
ermoglicht.

Bienenbdttel verfigt Uber einen eigenen Bahnhof an der Regionalstrecke Hamburg-
Laneburg-Uelzen-Hannover.

Die Regionalbahnen der Metronom verkehren mindestens stiindlich, im Pendelverkehr
auch halbsttindlich. Hamburg ist in ca. 45 Minuten, Hannover in etwa 60 Minuten
erreichbar. Der Ort ist zudem Vollmitglied im HVV, was besonders gunstige Fahrkarten
ermoglicht.

Des Weiteren ist die Gemeinde direkt an die BundesstralRe B4 angebunden.

Bienenblttel bietet eine sehr gute Infrastrukur fur Familien und Berufspendler:

- Kindergérten, eine Krippe und eine Grundschule im Ort. Weiterfihrende Schulen
befinden sich in Bad Bevensen, Melbeck, Lineburg und Uelzen

- Arzte, Apotheken, Supermérkte, Banken, Gastronomie und ein Wochenmarkt sind
vorhanden und gut erreichbar

-Freizeit und Erholung: Mit Waldbad, Sportstatten, Reiterhéfen, dem renaturierten
Forellenbachtal-Naturschutzgebiet sowie dem Iimenauradweg ist flir abwechslungsreiche
Freizeitgestaltung gesorgt.

Der Ort zahlt zu den staatlich anerkannten Erholungsorten Niedersachsens. Die
Kombination aus ruhiger, naturnaher Lage, hervorragender Infrastruktur und schneller
Anbindung an Grof3stadte macht Bienenbiittel zu einem gefragten Wohnstandort -sowohl
fur Pendler als auch Familien.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 288.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1968.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Marco Heilenmann

Stresemannstrafe 7, 21335 Lineburg
Tel.: +494131-7074920
E-Mail: lueneburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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