Dahlenburg

kerhaz

nak és az otleteknek

ad
nagy telekkel

Rengeteg hely a csal

ito: 25105026

VP azonos

1.598 m?

FOLDTERULET:

6

SZOBAK

ca. 105,36 m2 .

e HASZNOS LAKOTER

: 168.000 EUR

VETELAR

|

S
~
z
3
3




VP azonosité: 25105026 - 21368 Dahlenburg

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Alapraj zok

Az elso benyomas

Részletes felszer eltseg
Minden a helyszinrol
Tovabbi informéaci6 / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosité: 25105026 - 21368 Dahlenburg

Attekintés

25105026

ca. 105,36 m?
Nyer egteto

6

4

2

1954

2 x Felszini
parkolohely, 1 x
Garazs

168.000 EUR
Ikerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2000

K or szer usitett
Szilard
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

05.11.2035 tanusitvany
394.99 kWh/m2a
H

Olaj
1954
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

P

Gern informieren wir Sie personlich uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

= _{,mf L.com
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Alapraj zok

Schiafen Kiiche

Erdgeschoss
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Heizung Keller

Keller
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Kellergeschoss
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Az elso benyomas

Ez a massziv épitésu, kor tlbelll 105 m2-eslakétérrel rendelkezo ikerhéz rengeteg helyet
kindl az egész csalad szamara. A hazban 6sszesen hat szoba talalhato, koztiik négy

hél 6szoba/gyer ekszoba, egy kadas flirdoszoba, egy zuhanyzos fiir doszoba és egy | 6l
karbantartott, beépitett konyha. Az elmult években szamos moder nizacio6t végeztek el —
beleértve a firdoszobak, a konyha, az ablakok, valamint az elektromos és vizvezeték-
rendszerek felljitasat. Optikai kabeles csatlakozasisrendelkezésre all. Egyestertileteken
azonban tovabbra is energiatakar ékos és muszaki fejlesztésekre van szilkség: a futés
rendszer, a teto és a szigetelés lehetoséget kinal a leendo tulajdonosoknak, hogy a hazat sajat
igényeik szerint tovdbb modernizaljak éstestre szabjak. A tagasingatlan gyonyoru kertjével
pihenésre ésjatékra csabit. Ezenkivil taldlhato egy melléképllet gardzzsal és egy teljes
pincével, amely boséges taroldhellyel rendelkezik. Az ingatlan jelenleg bérbe van adva, igy
alkalmas befektetésnek és olyan tulajdonos-lak 6k szamarais, akik szilard alapot keresnek,
és potencialisan stabil ingatlant keresnek.
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Részletes felszer eltseg

Massiv gebaute Doppelhaushalfte mit ca. 105 m2 Wohnflache

Insgesamt 6 Zimmer, davon 4 Schlaf- bzw. Kinderzimmer

Zwei Badezimmer: Wannenbad und Duschbad

Gepflegte Einbaukiche im Kaufumfang enthalten

Teilweise modernisiert: Bader, Kiiche, Fenster, Strom- und Wasserleitungen
Glasfaser anschluss vor handen

Grof3es Grundstiick mit schonem Garten

Nebengebaude mit Garage und zusétzlichem Stauraum

Vollunterkellert —viel Platz fir Hobby, Vorréate oder Werkstatt
Sanierungsbedarf bei Heizung, Dach und Dammung — Potenzial zur individuellen
Gestaltung

Derzeit vermietet —ideal auch als Kapitalanlage

Attraktive Wohnlage —ruhig und familienfreundlich
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Dahlenburg liegt rund 20 Kilometer ¢stlich der Hansestadt L ineburg und
zahlt zu den beliebten Wohnorten im Landkreis L ineburg. Eingebettet in die sanfte
Hugellandschaft der L Gineburger Heide bietet Dahlenburg eine ideale Kombination aus
naturnahem Wohnen und guter Anbindung an die umliegenden Stadte.

Im Ort selbst finden Sie eine hervorragende Grundver sorgung mit Super markten, Backerel,
Arzten, Apotheke, Banken, Gastronomie, Grund- und Ober schule sowie Kindertagesstatten.
Dasvielféaltige Vereindeben und zahlr eiche Freizeitmoglichkeiten — etwa Rad- und
Wanderwege, Reitmdglichkeiten oder der nahe gelegene Natur park Elbhéhen-Wendland —
tragen zur hohen L ebensqualitat bei.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Uber die BundesstraRe B216 erreichen Sie L iineburgin
etwa 20 Minuten, nach Dannenber g oder Bleckede gelangen Sie ebenfalls schnell. Eine Zug-
und Busver bindung sor gt zudem fiir gute Mobilitét in der Region.

Dahlenburg Uiber zeugt durch seineruhige, grine Lage und bietet gleichzeitig eine
ausgezeichnete Erreichbarkeit —ideal fir Familien, Paare oder Berufspendler, die naturnah
leben und dennoch stadtnah angebunden sein méchten.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis5.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 394.99 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1954.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Marco Heillenmann

Stresemannstraf3e 7, 21335 L Gineburg
Tel.: +494131-7074920
E-Mail: lueneburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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