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Dahlenburg

Rengeteg hely a csaladnak és az Otleteknek -
ikerhaz nagy telekkel

VP azonosit6: 25105026

VON POLL
IMMOBILIEN .

VETELAR: 168.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 105,36 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 1.598 m?
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Attekintés

25105026

ca. 105,36 m?
Nyeregteto

6

4

2

1954

2 x Felszini
parkoléhely, 1 x
Garazs

168.000 EUR
Ikerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2000

Korszerusitett
Szilard

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

05.11.2035 tanusitvany
394.99 kWh/m?2a
H

Olaj
1954
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.




VP azonositd: 25105026 - 21368 Dahlenburg

Alaprajzok

Schilafen Kiiche

Erdgeschoss
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Dachgeschoss
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Heizung Keller

Keller

Keller

Kellergeschoss
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Az elso benyomas

Ez a massziv épitésu, korilbelll 105 m2-es lakétérrel rendelkezo ikerhaz rengeteg helyet
kinal az egész csalad szamara. A hazban 6sszesen hat szoba talalhato, koztiik négy
halészoba/gyerekszoba, egy kadas flirdoszoba, egy zuhanyzoés flirdoszoba és egy jol
karbantartott, beépitett konyha. Az elmult években szamos modernizaciot végeztek el —
beleértve a firdoszobak, a konyha, az ablakok, valamint az elektromos és vizvezeték-
rendszerek felljitasat. Optikai kabeles csatlakozas is rendelkezésre all. Egyes
teriileteken azonban tovabbra is energiatakarékos és muszaki fejlesztésekre van
szikség: a futési rendszer, a teto és a szigetelés lehetoséget kinal a leendo
tulajdonosoknak, hogy a hazat sajat igényeik szerint tovabb modernizaljak és testre
szabjak. A tadgas ingatlan gyonyoru kertjével pihenésre és jatékra csabit. Ezenkivil
talalhato egy melléképllet garazzsal és egy teljes pincével, amely boséges tarolohellyel
rendelkezik. Az ingatlan jelenleg bérbe van adva, igy alkalmas befektetésnek és olyan
tulajdonos-lakok szamara is, akik szilard alapot keresnek, és potencialisan stabil ingatlant
keresnek.
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Részletes felszereltség

Massiv gebaute Doppelhaushélfte mit ca. 105 m2 Wohnflache

Insgesamt 6 Zimmer, davon 4 Schlaf- bzw. Kinderzimmer

Zwei Badezimmer: Wannenbad und Duschbad

Gepflegte Einbaukiiche im Kaufumfang enthalten

Teilweise modernisiert: Bader, Kiiche, Fenster, Strom- und Wasserleitungen
Glasfaseranschluss vorhanden

GrofRRes Grundstlick mit schénem Garten

Nebengebaude mit Garage und zusétzlichem Stauraum

Vollunterkellert — viel Platz fir Hobby, Vorrate oder Werkstatt
Sanierungsbedarf bei Heizung, Dach und Dammung — Potenzial zur individuellen
Gestaltung

Derzeit vermietet — ideal auch als Kapitalanlage

Attraktive Wohnlage — ruhig und familienfreundlich
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Dahlenburg liegt rund 20 Kilometer 6stlich der Hansestadt Luneburg und
zahlt zu den beliebten Wohnorten im Landkreis Lineburg. Eingebettet in die sanfte
Hugellandschaft der Lineburger Heide bietet Dahlenburg eine ideale Kombination aus
naturnahem Wohnen und guter Anbindung an die umliegenden Stadte.

Im Ort selbst finden Sie eine hervorragende Grundversorgung mit Supermarkten,
Backerei, Arzten, Apotheke, Banken, Gastronomie, Grund- und Oberschule sowie
Kindertagesstatten. Das vielfaltige Vereinsleben und zahlreiche Freizeitmdglichkeiten —
etwa Rad- und Wanderwege, Reitmdglichkeiten oder der nahe gelegene Naturpark
Elbhéhen-Wendland — tragen zur hohen Lebensqualitét bei.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Uber die BundesstralRe B216 erreichen Sie
Lineburg in etwa 20 Minuten, nach Dannenberg oder Bleckede gelangen Sie ebenfalls
schnell. Eine Zug- und Busverbindung sorgt zudem fir gute Mobilitat in der Region.

Dahlenburg Uberzeugt durch seine ruhige, grine Lage und bietet gleichzeitig eine
ausgezeichnete Erreichbarkeit — ideal fir Familien, Paare oder Berufspendler, die
naturnah leben und dennoch stadtnah angebunden sein méchten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 394.99 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1954.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Marco Heilenmann

Stresemannstrafe 7, 21335 Lineburg
Tel.: +494131-7074920
E-Mail: lueneburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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