Adendorf

Felujitasra szoruld, lehetoséget kinalo csaladi haz —
idedlis kreativ életvitelhez vagy felhasznalasi
koncepcidokhoz.
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VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 595.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 278,12 m2 « SZOBAK:9 « FOLDTERULET: 6.322 m2
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Attekintés

25105015 595.000 EUR
ca. 278,12 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des
9 beurkundeten
6 Kaufpreises
2 Szilard
1973

o Kandallo, Kert /
2 x Felszini k6z6s hasznélat
parkoléhely, 1 x
Garazs
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
21.05.2035 196.65 kWh/mz2a
F
Olaj
1973
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Az ingatlan

VON POLL -

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

P

Gern informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

poll.com
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Alaprajzok

Erdgeschoss
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Kellergeschoss

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Eladé egy tagas, 1973-ban épiilt egy-, két- vagy haromlakdsos haz két szomszédos
melléképllettel. Ez az ingatlan hatalmas fejlesztési potencialt kinal, és idealis csaladok,
kreativ tulajdonos-lakok vagy befektetok szamara, akik sajat elképzeléseik szerint
szeretnék atfogéan modernizalni az ingatlant. A foépiletben 6sszesen kilenc szoba
talalhato, koztlik hat rugalmasan hasznalhaté halészoba — idealisak gyerekszobanak,
vendégszobanak vagy dolgozészobanak. Az elrendezés funkcionalis, de mar nem
modern. Egy atfogé modernizacio és atalakitas lehetoséget kinal egy személyre szabott
lakhatési koncepcié megvalositasara. Az ingatlan teljes felljitasra szorul. A belso
burkolatok mar nem felelnek meg a mai szabvanyoknak, és lehetoséget kinalnak az
egyedi modernizaciéra. A meglévo olajtiizelésu kbzponti futési rendszer jelenleg
megbizhatéan mukodik, de egy energiaoptimalizalasi projekt részeként modern futési
technologiara cserélheto. A szilard éplletszerkezet stabil alapot nyUjt az atfogo feldjitasi
intézkedésekhez. A szomszédos melléképlletek slirgos felUjitasra szorulnak — a bontas,
majd az atépités tunik a legésszerubb megoldasnak. A nagyméretu telek hatalmas
zoldfellleteivel valtozatos kialakitasi lehetoségeket kindl a kiltéri teriiletek szamara —
példaul csaladi kert, csendes pihenohely vagy jatszotér kialakitasara. A forgalmas uton
val6 elhelyezkedése miatt a kiiltéri terek kialakitasakor és a megfelelo hangszigetelési
intézkedések kivalasztasakor elengedhetetlen a gondos tervezés. Ugyanakkor a leendo
tulajdonosok kivalo kozlekedési kapcsolatokat élvezhetnek: bevasarlokézpontok, iskolak,
ovodak és a tomegkozlekedés is kbnnyen megkozelitheto. Kllénleges megjegyzés: A
klasszikus csaladi hazként valé hasznalat mellett az ingatlan — kilondsen a kényelmes
elhelyezkedésének kdszonhetoen — részleges kereskedelmi hasznositasra is lehetoséget
kinal, példaul iroda, orvosi rendelo vagy kombinalt lak6- és munkatér kialakitasara. Ez
nem az elsodleges felhasznalasi forgatékdnyv, de érdekes lehetoség az elorelatd,
vallalkozdi szellemu vasarlok szamara. Konklazié: Ingatlan vizionariusoknak — idealis
azok szamara, akik hajlandéak idot, kreativitast és anyagi eroforrasokat befektetni egy
atfogo felljitasba. Itt teret teremtenek az egyéni életvitelhez, a modern hasznalati
koncepcidkhoz és az (j életstilusokhoz.
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Részletes felszereltség

- Heizung: Olzentralheizung

- Boden: Fliesen + Laminatboden
- Fenster: Doppelverglasung

- Kaminanschluss vorhanden
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Minden a helyszinrol

Adendorf — ein lebenswerter Ort vor den Toren Lineburgs. Nur etwa vier Kilometer
nordoéstlich vom charmanten Lineburger Stadtkern entfernt, hat sich Adendorf nahtlos an
die Stadt angeschmiegt und vereint das Beste aus zwei Welten: die Nahe zur
historischen Innenstadt und das ruhige Wohnen im Grinen.

Zwischen der idyllischen Iimenau und dem Elbe-Seitenkanal gelegen, bietet Adendorf mit
rund 11.000 Einwohnern eine gelungene Mischung aus naturnaher Umgebung und
moderner Infrastruktur. Der beliebte Erholungspark Teichaue ladt direkt vor der Haustir
Zu Spaziergangen, Radtouren oder Momenten der Ruhe ein — ein wahres Paradies flr
Naturliebhaber.

Trotz der ruhigen Lage ist Adendorf hervorragend angebunden: Bus- und
Bahnverbindungen sowie der direkte Autobahnanschluss sorgen fiir eine schnelle
Erreichbarkeit aller Ziele in der Region.

Auch in puncto Freizeitgestaltung lasst Adendorf keine Wiinsche offen. Ob Golf,
Eislaufen, Schwimmen im Freibad, Fitness oder entspannende Stunden im
Kosmetikstudio — alles ist bequem erreichbar. Zahlreiche Einkaufsmdéglichkeiten,
gastronomische Angebote sowie eine ausgezeichnete medizinische Versorgung mit
Arzten und Apotheken runden das Bild ab. Familien profitieren von kurzen Wegen zu
Kitas, Schulen und weiteren Betreuungseinrichtungen.

Adendorf — ein Ort zum Wohlfiihlen, Leben und Geniel3en.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 196.65 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Marco Heilenmann

Stresemannstrafe 7, 21335 Lineburg
Tel.: +494131-7074920
E-Mail: lueneburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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