Echem

Stilusos ikerhaz kivaldo minoségu berendezeéssel
es energiatakarekos lakhatasi kenyelemmel

VP azonosito: 25105007
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VETELAR: 380.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 149 m2 « SZOBAK: 5 * FOLDTERULET: 267 m?
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Attekintés

25105007 380.000 EUR

ca. 149 m? Ikerhaz fele

Egylépcsos teto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

S beurkundeten

1 Kaufpreises

2021 Ujszeru

2 x Felszini

parkolohely Terasz, Vendég

WC, Kert [/ ko6zos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padléfutés Energetikai
tanusitvany

16.15 kWh/m?3a
A+

Elektromossag

10.05.2035

Elektromossag
2021
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Gern informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

.von-poll.com
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Alaprajzok

Terrasse

Parkplatz

Erdgeschoss




I [ — Bad

Kinderzimmer 2

LT

Obergeschoss
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Dachgeschoss

Stauraum
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Dachgeschoss




VP azonosité: 25105007 - 21379 Echem

Az elso benyomas

Ez a modern, szinte Uj ikerhaz, amely 2021-ben épult Echemben, kiemelkedo
épitészettel bliszkélkedhet, és egy tekintélyes lakdovezetben taldlhato, ahol
0sszesen négy ikerhaz talalhatd. Korilbelll 149 m? lakdteret kindl harom szinten, jol
megtervezett elrendezéssel és a legmagasabb szintu kényelemmel. Ot tagas
szoba, kdztlk harom nagymeéretu haldszoba teszi a hazat idedlissa fiatal csaladok,
ingazok vagy parok szamara, akik a természet kdzepén szeretnének élni. A
csendes zsakutca nyugodt [égkort teremt, és biztonsagos, harmonikus kérnyezetet
biztosit. A hazak gondos elrendezése és a jol karbantartott kdrnyezet egységes
0sszbenyomast kelt, amely otthonra csabit. A kivalé minoségu kivitelezésnek és a
modern felszereltségnek kdszdénhetoen ez az ikerhaz kiemelkedik a kérnyéken. A
természetes kdrnyezet teszi teljessé a lakhatasi koncepciot, és idealis menedékké
teszi ezt a hazat exkluziv karakterrel. A foldszinten tagas nappali és étkezo
taldlhato, nyitott konyhaval. A modern, beépitett konyhaban egy kdzponti
konyhasziget talalhato, beépitett stitovel és mosogatogéppel. A nappalibol
kdzvetlen hozzaféreés nyilik a délkeleti fekvésu teraszhoz. A foldszinten talalhato
még egy vendég WC, egy gardrob és egy mosdgépcsatlakozoéval ellatott haztartasi
helyiség. A haztartasi helyiségbol a kertbe és az északnyugati fekvésu teraszra
lehet kijutni. Az emeleten harom halészoba talalhato, koztlk egy tadgas fo haléoszoba
és két rugalmasan alakithato gyerekszoba. A flrdoszobaban esozteto zuhany,
torolk6zoszaritd és stilusos csempék taldlhatok. A tetotér korllbellil 30 m?-es
sokoldalu teret kinal, és idealis hobbiszobaként vagy tovabbi halészobaként. Ez a
terdlet praktikus tarolohelyet is magaban foglal, amelyet toldajté valaszt el. Az
egész ingatlan kivaldo minoségu csempeével, elegans vinil parkettaval és fa padléval
burkolt. Az energiatakarékos padléfutés a modern hoszivattyuval kombinalva
kényelmes lakokdrnyezetet biztosit. A haz A+ energiahatékonysagi osztalyba
tartozik, és rendkivil alacsony, mindéssze 12,8 kWh/(m?év) végso

energiafogyasztassal bliszkélkedhet. Ezenkivil kézponti szelloztetorendszerrel is




felszerelt. Az ingatlan korllbelll 267 m?-es, és a kerttel egytt idilli menedéket kinal
a természetben. Kdzvetlenll a terasz elott talalhato egy privat parkoldhely, és
tovabbi két klltéri parkoldhely all rendelkezésre, amelyek kényelmes és rugalmas
parkolast biztositanak. Ez az ingatlan 6tvozi a modern épitészetet, a magas
minoségu kivitelezést és az energiahatékony kivitelezeést. Ideadlis valasztas az
igényes vasarlok szamara, akik értékelik a természet kozelségét egy nyugodt, zold

kornyezetben.
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Részletes felszereltseg

Wohnflache: ca. 149 m? auf drei groBzligigen Etagen

Kuche: Hochwertige Einbauktiche mit Kochinsel, integriertem Backofen und
Geschirrspller

Energieeffizienz: Klasse A+ mit einem Endenergiebedarf von 12,8 kWh/(m?-a)
Heizsystem: Energieeffiziente Luftwarmepumpe mit integrierter zentraler
Luftungsanlage und FuBbodenheizung

Obergeschoss:

Modernes Badezimmer mit bodengleicher Regendusche und Handtuchtrockner
Dachgeschoss:

GroBzlgige Flache von ca. 30 m? - ideal als Hobbyraum oder zusatzliches
Schlafzimmer mit praktischen Stauraum

Parkmoglichkeiten: Zwei AuBenstellplatze direkt vor dem Haus

Besondere Merkmale:

Hochwertige Bodenbelage: Fliesen, Vinylparkett und edler HolzfuBboden
Moderne Architektur mit durchdachtem Design

Energieeffiziente Bauweise fir nachhaltiges Wohnen
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Minden a helyszinrol

In der idyllischen Gemeinde Echem wurde im Jahr 2022 diese moderne
Doppelhaushalfte errichtet, die durch ihre zeitgemaBe Architektur und
energieeffiziente Bauweise Uberzeugt. Die Immobilie liegt in einer ruhigen
Sackgasse, was ein sicheres und entspanntes Wohnumfeld schafft und Kindern die

Moglichkeit gibt, gefahrlos auf der StraBBe zu spielen.

Echem befindet sich 15 Kilometer norddstlich von Liineburg und 7 Kilometer
stdwestlich von Lauenburg (Schleswig-Holstein). Die Umgebung bietet eine ruhige,
landliche Atmosphare, wahrend die nahegelegene Elbe zu Spaziergangen und
Ausfliigen einladt. Trotz der naturnahen Lage ist die Gemeinde verkehrsglinstig
angebunden. Die BundesstraBe 209 (Liineburg-Lauenburg) ist in nur vier
Kilometern erreichbar, und der ortliche Bahnhof bietet eine stlindliche, direkte
Verbindung nach Liineburg, Lauenburg und Liibeck. Besonders vorteilhaft fur
Pendler ist die schnelle Zugverbindung, mit der das Oberzentrum Lineburg in nur

neun Minuten erreicht werden kann.

Die Infrastruktur in Echem ist besonders familienfreundlich. Die ortliche
Grundschule, die nach einem Brand im Jahr 2017 vollstandig neu errichtet wurde,
ist nur 450 Meter entfernt und innerhalb weniger Minuten fuBlaufig erreichbar. Seit
dem Schuljahr 2022/2023 steht sie den Schulern wieder zur Verfligung. Zusatzlich
wird im August 2024 ein neuer Kindergarten in der Gemeinde erdffnet, wahrend bis
dahin der Kindergarten in Ludersburg eine Alternative bietet. Weiterfuhrende
Schulen befinden sich in Scharnebeck und Liineburg, wodurch eine umfassende

Bildungsversorgung gewahrleistet ist.

Auch die Nahversorgung ist gut ausgebaut. Neben den umfangreichen

Einkaufsmaoglichkeiten in Lineburg und Lauenburg stehen Geschafte und




Dienstleistungen in den benachbarten Orten Hohnstorf und Scharnebeck zur

Verfugung. Diese ermdglichen eine gute und unkomplizierte Versorgung mit allem,
was fur den Alltag benétigt wird. Echem ist zudem ein bedeutender Standort fur

landwirtschaftliche Bildung.

Dank der gelungenen Verbindung aus naturnahem Wohnen, moderner Infrastruktur
und hervorragender Anbindung bietet Echem ein ideales Zuhause fur Familien,
Pendler und Naturliebhaber - ein Ort, an dem Lebensqualitat und

Zukunftsperspektiven harmonisch aufeinandertreffen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 16.15 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Marco Heilenmann

StresemannstraBe 7, 21335 Luneburg
Tel.: +49 4131-7074920

E-Mail: lueneburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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