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ca. 132,65 m?
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2 x Beallo

Attekintés

385.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

K or szer usitett
Szilard
ca. 70 m2

Kandallg, Kert / kozos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 152.32 kWh/m2a
14.03.2032
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Az elso benyomas

Ezen a kor Ulbeltl 1835 m2-estelken egy jol karbantartott, 1965-ben éplilt, majd 2015 és 2023
kozott jelentosen felljitott csaladi vagy kétlakasos haz taldlhatd. A haz rugalmas
alaprajzanak kdszonhetoen vonzé lehetoséget kinédl mind a tulajdonosok, mind a befektetok
szamara. A foldszinten kortlbel il 66 m2 lak6tér talalhaté harom szobaval: egy hangulatos
nappali fatiizelésu kalyhaval, egy vendégszoba vagy iroda, és egy hal6szoba. Van még egy
ablakos zuhanyzos fiir doszoba és egy konyha, ahonnan ki lehet jutni a fedett teraszra, amely
a kornyezo zdld kornyezetre nézve pihenésre vagy kellemes grillezésr e csabit. A szintén

kor Ulbeltil 66 m2-es emeleten egy nagy, tetoablakos nappali, egy tagas halészoba

dolgozosar okkal, egy moder n zuhanyzos flirdoszoba és egy konyha talalhat6, ahonnan ki
lehet jutni egy napos erkélyre. A lakasjelenleg bérbe van adva, igy vonzo lehetoséget kinal
részleges refinanszirozasra. A kiilso 1épcson ker esztiil megkdzelitheto pince (kb. 70 m?)
mosokonyhat és kazanhézat, valamint négy tovabbi, rugalmasan alakithat6 helyiséget kinal
—idedlishobbikhoz, tarolashoz vagy muhelyekhez. A kinalatot egy dupla kocsibeall6 teszi
teljessé, hozza tartozd kerékpartéaroldval éstovabbi tarolasi lehetoségekkel. A tagas kert
szamos kialakitasi lehetoséget kindl: a ter mészetes menedéktol a gondozott gyepen at egészen
egy wellness oazisig kerti hazzal, szaunaval vagy pezsgofirdovel —itt megvalésithatja egyéni
almait. A haz kényelmesen, egy fouton talalhato, igy gyorsan megkozelithetoek a kornyezo
varosok és L ineburg hanzavar osa. Ugyanakkor a nagy telek kényelmestavolsagot kinal az
Uttdl, ésrengeteg teret biztosit a szabadban val6 kikapcsol6dashoz. Gyozodj6n meg saj at
szemével az ingatlan szdmos lehetoségéral, és kérjen megtekintési idopontot még mal
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Részletes felszer eltseg

- ca. 1835 m2 Eigentumsgrundsttick

- massiv gebaut

- voll unterkellert

- Wohnzimmer mit Kaminofen

- Duschbader mit Fenstern

- Terrasse und Balkon

- groler Garten

- Doppelcarport

M oder nisier ungen/Sanierungen : 2015 - 2023
- SAT - Anlage und L eitungen

- Aul3enisolierung

- Eingangsiiber dachung

- Terrasse und Balkon

- Heizkdr per und Thermostate

- Laminat

- 3-fach Verglasung

- Kiiche DG

- Stromverteiler und Zahler

- Internet / Glasfaser

- Heizungsanlage

- Wasser - und Kraftstromanschluss auf3en
- Kellerdeckeisoliert

- Kaminofen und Anschluss

- Fundamentstreifen neu verputzt

- Carport und Schuppen neu aufgebaut

- AuRRenanlage (Garten, Baume, Wurzeln, M utter boden)
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Minden a helyszinrol

Dieidyllische Gemeinde M elbeck liegt etwa vier Kilometer stidlich von der Hansestadt

L Gineburg entfernt und vereint ruhiges Dor fleben mit dem aktiven Stadtleben. Der Ort ist
umgeben von viel Grin und besticht durch die gute Verkehrsanbindung und zentrale L age.
In ca. 45 Autominuten ist selbst die Hamburger Innenstadt schnell erreicht. Das

wunder schone Zweifamilienhaus liegt in idyllischer Umgebung, direkt am

L andschaftsschutzgebiet, und ver spricht Ruhe und Erholung. Die abwechslungsr eiche

L andschaft, mit dem herrlichen IImenautal, bietet viele Rlickzugsgebiete in der Natur und
ladt zu ausgiebigen Wanderungen und Ausritten ein. Dar Gber hinaus verfligt M elbeck Gber
einen Kindergarten, eine Grundschule und das private Gymnasium L iineburger Heide.
Auch befinden sich mehrere Sportvereine am Standort, die fir gemeinsame
Freizeitaktivitaten sorgen und einen besonderen Reiz fur junge Familien ausmachen.
Abgerundet wird die Vielfalt an Freizeitaktivitaten durch naturnahe Erlebnisse an der
IImenau, die besonders Angler und Kanuten anzieht. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte sowie
Apotheken sind ebenfalls vorhanden und unter streichen die gute Infrastruktur. Rundum ist
Melbeck ein beliebter Wohnort fir Jung und Alt.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.3.2032.

Endener gieverbrauch betréagt 152.32 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1965.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Marco Heillenmann

Stresemannstraf3e 7, 21335 L Gineburg
Tel.: +494131-7074920
E-Mail: lueneburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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