Lineburg

Kreideberg-hegyi bungalo télikerttel, gondozott
Kerttel es kilatassal a videkre

VP azonosito: 24105030

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 295.000 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 145,2 m2 ¢ SZOBAK: 7 + FOLDTERULET: 751 m?
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Attekintés

24105030 295.000 EUR

ca. 145,2 m? Kauferprovision

Nyeregteto betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

7 beurkundeten

3 Kaufpreises

1 Szilard

1963

2

1 x Felszini ca.69m

parkolohely, 1 x Terasz, Vendég

Garazs WC, Kert [/ ko6zos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
2
09.01.2035 317.72 KWh/m*a
H
Gaz
1963
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REAL ESTATE
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Az ingatlan

www.von-poll.com
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ | voN POLL -

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Alaprajzok

H amm MY 5 1
C E D Eﬁ:ﬂ & -
Winter- C' U Feser :
. garten E 3 :
— Wohnen

pE——
rrenm
i Arbeitszimmer
(- aim]
——

Diele

=
,Vlllll
/1T

Flur
Eltern

—
- Kind Kind

— —
#*

- Bad

¥ o]

Erdgeschoss




VON POLL

\

Waschkiche

Hobbyraum

Abstellraum

N
e

nTTI

Vorrate

Vorrate

Kellergeschoss




VP azonosité: 24105030 - 21339 Liineburg

Az elso benyomas

Ez a massziv, 1963-ban téglaépitésu bungald egy korilbelll 751 m?-es bérelt telken
fekszik. A haz korilbellil 145 m? lakéteret kindl, amelyet praktikus és funkcionalis
elrendezés jellemez. Mig a kiilso része jol karbantartott, a belso tér
modernizalasra/felujitasra szorul, hogy megfeleljen a mai életszinvonalnak. A
bungalo klasszikus alaprajzzal blszkélkedhet, tagas lako- és haztartasi
tertletekkel. A hozza tartozo télikert nagy toléablakokkal vildgos és hivogato
hangulatot teremt, és kdzvetlen hozzaférést biztosit a teraszhoz. Ez a terasz mind a
garazsbodl, mind a kertbol megkozelitheto. A gondozott kert privat szférat biztosit,
és idealis a pihenésre és a kertészkedésre. A hazban bellll egy teljes flrdoszoba és
egy kulén vendég WC taladlhato. A futési rendszert 2011-ben cserélték. Egyes
helyiségekben beépitett szekrények biztositanak tovabbi tarolohelyet.
Osszességében a haz lehetoséget kinal a lakhatasi kényelem jelentos névelésére
célzott felujitasok révén. Kilso és garazs: A bungaldhoz tartozik egy garazs,
ahonnan ki lehet jutni a teraszra és a kertbe. A kiilso teriletek jol karbantartottak, és
kiemelik a haz massziv szerkezetét. Bérleti és szerzodéses feltételek: Az ingatlan
bérleti szerzodéssel rendelkezik, amely 2042. szeptember 30-ig érvényes. A
jelenlegi telekbérleti dij havi 90,48 eurd. A szerzodés korabbi
meghosszabbitdsahoz a bérlotol kiilénleges feltételek kérhetok. Osszefoglalé: Ez a
bungalo szilard alapot kinal egy modern atalakitashoz. Az eros szerkezet, a tagas
lakotér és a gondozott kert vonz6 valasztassa teszi az ingatlant a fejlesztési
potenciallal rendelkezo otthont kereso vasarlok szamara. A télikert és a garazs, a
terasz és a kert kdzotti kdzvetlen kapcsolat kildndsen praktikus jellemzok, amelyek
leegyszerusitik a mindennapi életet. Felujitasba és modernizacioba torténo

befektetéssel ez a haz vonzo és kényelmes otthonna valhat.
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Részletes felszereltseg

Bauweise: Massivbauweise

Fassade: Klinker

Dachform: Satteldach

Fensterrahmen: bestehen Uberwiegend aus Holz, teilweise aus Kunststoff, und
einige Fenster sind mit Rollladen ausgestattet
Sonnenschutz: teilweise AuBenjalousien
Verglasung: ISO (Isolierverglasung)

Heizung: Erneuert im Jahr 2011

Bader: Vollbad, Gaste-WC

Garage: Vorhanden

Kiche: Einbauklche

Schranke: Einbauschranke

FuBbodenbelage: Parkett, Fliesen, Teppichboden
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Minden a helyszinrol

Das Grundstick liegt in einer ruhigen Sackgasse nahe der Innenstadt, mit einem
Garten, der unmittelbar an eine idyllische Grinflache grenzt. Es liegt im Westen der
Stadt LUneburg, im beliebten Stadtteil Kreideberg. Dieser Stadtteil zeichnet sich
durch seine idyllische und familienfreundliche Wohnlage aus und bietet ein ideales

Umfeld fur Naturliebhaber.

Die Umgebung zeichnet sich durch eine Mischung aus Einfamilienhdusern,
gepflegten Garten und kleineren Grinflachen aus. Es handelt sich um ein
verkehrsberuhigtes Wohngebiet, das Uberwiegend durch Anwohnerverkehr

gepragt ist. Die Nachbarschaft bietet eine freundliche und sichere Atmosphare.
In unmittelbarer Nahe befinden sich diverse Einrichtungen des taglichen Bedarfs:

Einkaufsmoglichkeiten: Supermarkte und kleinere Einzelhandler sind in wenigen
Minuten erreichbar, insbesondere entlang der StraBen Vor dem Neuen Tore oder

Bardowicker StraBe.

Bildungseinrichtungen: Wie Kindergarten, die Hermann-L6ns-Grundschule, die IGS
Kreideberg und das Gymnasium Herderschule befinden sich in unmittelbarer Nahe

und sind bequem zu FuB erreichbar.
Offentlicher Nahverkehr: Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gut.
Buslinien verbinden das Wohngebiet mit der Innenstadt von Lineburg sowie

weiteren umliegenden Stadtteilen.

Freizeitmdglichkeiten: Die Umgebung ladt zu Spaziergangen und sportlichen

Aktivitaten ein, insbesondere in Richtung der nahegelegenen Natur- und




Waldgebiete.

Die Innenstadt von Luneburg mit ihren historischen Sehenswiurdigkeiten,
charmanten Cafés und vielfaltigen Einkaufsmaoglichkeiten ist in nur ca. 5
Autominuten oder 10 Fahrradminuten bequem erreichbar. Uber die nahegelegene
BundesstraBe B4 ist eine schnelle Verbindung auch zu weiter entfernten Zielen

gewabhrleistet.

Zusammenfassend ist die Lage ideal fir Menschen, die eine ruhige
Wohnumgebung mit gleichzeitig guter Erreichbarkeit aller wichtigen Einrichtungen

schatzen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 317.72 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1963.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Marco Heilenmann

StresemannstraBe 7, 21335 Luneburg
Tel.: +49 4131-7074920

E-Mail: lueneburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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