Lineburg

Kredeberg-hegyi bungalo télikerttel, gondozott
kerttel éskilatassal a vidékre

VP azonosito: 24105030

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 295.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 145,2 m2 « SZOBAK: 7 « FOLDTERULET: 751 m?
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VP azonosité: 24105030 - 21339 Liineburg

Attekintés

24105030 295.000 EUR

ca. 1452 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyer egteto MwSt.) des

7 beurkundeten

3 Kaufpreises

1 Szilard

1963 ca. 69 mz2

1 x Felszini Terasz, .\./e..ndég WC,

parkoléhely, 1x Kert/kozos

Gar azs hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
09.01.2035 317.72 kWh/m2a
H
Gaz
1963
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Az elso benyomas

Ez a massziv, 1963-ban téglaépitésu bungal 6 egy kor Glbeltl 751 m2-es bérelt telken fekszik.
A haz koérulbelll 145 m2 lakéteret kinal, amelyet praktikus ésfunkciondlis elrendezés
jellemez. Mig akililso része jol karbantartott, a belso tér moder nizalasr a/felUjitasra szor ul,
hogy megfeleljen a mai életszinvonalnak. A bungal 6 klasszikus alapr aj zzal biiszkélkedhet,
tagaslako6- éshaztartasi terlletekkel. A hozza tartozo télikert nagy tol6ablakokkal vilagos és
hivogat6 hangulatot teremt, és kozvetlen hozzafér ést biztosit a teraszhoz. Ez aterasz mind a
garazshdl, mind a kertbol megkozelitheto. A gondozott kert privat szférat biztosit, ésidedlis
apihenésre ésakertészkedésre. A hazban beliil egy teljesfiirdoszoba és egy kiiloén vendég
WC talalhat6. A futési rendszert 2011-ben cser élték. Egyes helyiségekben beépitett
szekrények biztositanak tovabbi téaroldhelyet. Osszességében a haz lehetoséget kinal a
lakhatasi kényelem jelentos nével ésér e célzott felljitasok révén. Kiilso ésgarazs: A
bungal6hoz tartozik egy garazs, ahonnan ki lehet jutni ateraszra ésakertbe. A kiilso
tertletek jol karbantartottak, éskiemelik a haz massziv szerkezetét. Bérleti és szer zodéses
feltételek: Az ingatlan bérleti szerzodéssel rendelkezik, amely 2042. szeptember 30-ig
érvényes. A jelenlegi telekbérleti dij havi 90,48 eur . A szer zodés kor abbi
meghosszabbitasahoz a bérlotol kiilonleges feltételek kérhetok. Osszefoglalo: Ez a bungald
szilard alapot kindl egy modern atalakitashoz. Az er os szerkezet, a tdgas lakotér ésa
gondozott kert vonzo vélasztassa teszi az ingatlant a fejlesztési potenciallal rendelkezo
otthont kereso vasarlék szamara. A télikert ésa garazs, aterasz ésakert ko6zotti kdzvetlen
kapcsolat kiilénosen praktikusjellemzok, amelyek leegyszer usitik a mindennapi életet.
FelUjitasba és moder nizacioba torténo befektetéssel ez a haz vonzé és kényelmes otthonna
vélhat.
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Részletes felszer eltseg

Bauweise: M assivbauweise

Fassade: Klinker

Dachform: Satteldach

Fensterrahmen: bestehen Uberwiegend aus Holz, teilweise aus Kunststoff, und einige Fenster
sind mit Rollladen ausgestattet

Sonnenschutz: teilweise Aul3enjalousien
Verglasung: 1SO (Isolierverglasung)

Heizung: Erneuert im Jahr 2011

Bader: Vollbad, Gaste-WC

Garage: Vorhanden

Klche: Einbaukiche

Schranke: Einbauschranke

FulRbodenbeldge: Parkett, Fliesen, Teppichboden
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Minden a helyszinrol

Das Grundstlick liegt in einer ruhigen Sackgasse nahe der Innenstadt, mit einem Garten, der
unmittelbar an eineidyllische Grinflache grenzt. Esliegt im Westen der Stadt L Gineburg, im
beliebten Stadtteil Kreideberg. Dieser Stadtteil zeichnet sich durch seineidyllische und
familienfreundliche Wohnlage aus und bietet ein ideales Umfeld fir Naturliebhaber.

Die Umgebung zeichnet sich durch eine Mischung aus Einfamilienh&usern, gepflegten
Garten und kleineren Griinflachen aus. Es handelt sich um ein verkehr sberuhigtes
Wohngebiet, das tiberwiegend durch Anwohnerverkehr gepréagt ist. Die Nachbar schaft
bietet eine freundliche und sichere Atmosphére.

In unmittelbarer Nahe befinden sich diverse Einrichtungen destéglichen Bedarfs:

Einkaufsmoglichkeiten: Supermérkte und kleinere Einzelhandler sind in wenigen Minuten
erreichbar, insbesonder e entlang der Straf3en Vor dem Neuen Tore oder Bardowicker
Stralie.

Bildungseinrichtungen: Wie Kindergérten, die Hermann-L 6ns-Grundschule, die |GS
Kreideberg und das Gymnasium Herder schule befinden sich in unmittelbarer Nahe und
sind bequem zu Fuld erreichbar.

Offentlicher Nahverkehr: Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gut. Buslinien
ver binden das Wohngebiet mit der Innenstadt von L Ginebur g sowie weiteren umliegenden
Stadtteilen.

Freizeitmoglichkeiten: Die Umgebung ladt zu Spazier gangen und sportlichen Aktivitéten
ein, insbesonderein Richtung der nahegelegenen Natur- und Waldgebiete.

Die Innenstadt von L iineburg mit ihren historischen Sehenswiirdigkeiten, char manten Cafés
und vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten ist in nur ca. 5 Autominuten oder 10
Fahrradminuten bequem erreichbar. Uber die nahegelegene BundesstraRe B4 ist eine
schnelle Verbindung auch zu weiter entfernten Zielen gewahrleistet.

Zusammenfassend ist die Lage ideal flir Menschen, die eine ruhige Wohnumgebung mit
gleichzeitig guter Erreichbarkeit aller wichtigen Einrichtungen schéatzen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis9.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 317.72 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1963.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Marco Heillenmann

Stresemannstraf3e 7, 21335 L Gineburg
Tel.: +494131-7074920
E-Mail: lueneburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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