Barendorf

Alomotthon, ami kellemes érzést nyuijt - Vadonatdj,
modern és energiatakarekos

VP azonosit6: 24105028
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VETELAR: 630.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 148,6 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 660 m?
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Attekintés

24105028 630.000 EUR

ca. 148,6 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

2020 2024

2 x Felszini .

parkoldhely, 1 x Ujszeru

Garazs Szilard
ca. 41 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
03.12.2035 53.48 kWh/m?a
B
Gaz
2020
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Az ingatlan
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Az ingatlan

By

SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-
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Alaprajzok

Erdgeschoss

Eltern
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Dachgeschoss
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Az elso benyomas

Ez a stilusos, 2020-ban éplilt csaladi haz lenyug6zi a kifogastalan kivitelezést, a kivalé
minoségu anyagokat és a modern okosotthon-technoldgiat, amely kdrtlbelil 150 m?2
lakéterlleten terdl el. A massziv szerkezet és a kilso redonyotkkel ellatott haromrétegu
livegezésu ablakok optimalis hangszigetelést és energiahatékonysagot biztositanak.
Lakhatasi kényelem: A hazban padléfutés, a fehér panelajtok és a nyitott teru elrendezés
meleg és hivogat6 légkdrt teremt. Modern technoldgia és biztonsag: Az okosotthon-
vezérlés, a videomedgfigyelés és a teljes haldzati kdbelezés maximalis kényelmet és
biztonsagot nyujt. Luxus firdoszoba: A tagas, teljes flirdoszoba szabadon all6 ovalis
kaddal és esozteto zuhanyzéval minden kivannivalét kielégit. Teljesen felszerelt konyha:
Kivald minoségu, fehér, magasfényu beépitett konyha fozoszigettel és teljes koru
készilékekkel, beleértve egy teljesen automata kavéfozot és indukcios fozolapot. Kiiltéri
tér: Tagas terasz pavilontetovel, tovabbi napozoterasszal, robotfunyirdval és kerti
fészerrel; védokupolaval ellatott medence; teljesen keritett a maximalis maganélet
érdekében. Praktikus extrak: Szigetelt, futdtt gardzs elektromos kapuval és kdzvetlen
bejarattal a hazba. Megvilagitott kocsifelhajté sullyesztett spotlampakkal, optikai kabeles
csatlakozassal, kandallécsatlakozassal. Tagas gardrobszobaval a halészobaban, tagas
gyerekszobakkal, vendégszobaval vagy irodaval és egy nagy haztartasi helyiséggel ez a
haz boséges helyet kinal az egész csalad szamara. Itt a dizjn, a kényelem és a modern
technoldgia talalkozik a jol karbantartott lakdovezettel és a varos kdzelségével —
tokéletes otthon igényes vasarlok szamara! Szeretne tobbet megtudni errol az
ingatlanrol? Kérjik, vegye fel vellink a kapcsolatot egy megtekintési idopont egyeztetése
érdekében!
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Részletes felszereltség

- Neuwertig und massiv gebautes Einfamilienhaus, Baujahr 2020

- Wohnflache ca. 150 m2, 5 Zimmer inkl. 4 Schlafzimmer, 1 Badezimmer

- FuBbodenheizung im gesamten Haus fir optimalen Wohnkomfort

- Smart-Home Steuerung, Videokameraluberwachung und Glasfaseranschluss ftr
hdchste Sicherheit und Komfort

- GroR3zugiges Vollbad mit freistehender Ovalbadewanne und Walk-In Regendusche

- Hochwertige, weiRe Hochglanz-Einbauktiche mit Kochinsel und Vollausstattung (u.a.
Kaffeevollautomat, Induktionskochfeld)

- Hauptschlafzimmer mit grol3ziigigem Ankleidezimmer und geraumigen Kinderzimmern
- Zusatzliches Gaste- oder Arbeitszimmer im Erdgeschoss

- Isolierte und beheizte Garage mit elektrischem Tor und direktem Zugang zum Haus
- Grof3zuigige Terrasse mit Pavilloniiberdachung und extra Sonnendeck im Garten

- Aul3enpool 4,30 x 1,40 mit Schutzkuppel

- Komplett eingezéaunter Garten mit Mahroboter und Gartenhaus

- Beleuchtete Hofeinfahrt mit eingelassenen Spots

- Kaminanschluss fur gemdtliche Abende
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Minden a helyszinrol

Barendorf ist ein charmantes Dorf im Landkreis Lineburg und besticht durch seine
ruhige, naturnahe Lage und die Nahe zur historischen Hansestadt Liineburg, die nur
etwa 10 Autominuten entfernt ist. Eingebettet in eine griine Landschaft, bietet Barendorf
eine hohe Lebensqualitat und ist besonders bei Familien und Pendlern beliebt. Die
Umgebung ladt zu zahlreichen Freizeitaktivitaten in der Natur ein, wie Radfahren,
Wandern und Ausfllige in die nahegelegene Lineburger Heide.

Vor Ort gibt es alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs:
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Kitas und Schulen sind bequem erreichbar. Dank der guten
Anbindung Uber die B216 ist Barendorf ideal fir Berufspendler, die eine schnelle
Verbindung nach Lineburg und Hamburg schatzen. Mit seiner landlichen Idylle und der
Nahe zur Stadt verbindet Barendorf das Beste aus beiden Welten — ein perfekter Ort flr
ein entspanntes und dennoch gut angebundenes Leben.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.12.2035.

Endenergiebedarf betragt 53.48 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Marco Heilenmann

Stresemannstrafe 7, 21335 Lineburg
Tel.: +494131-7074920
E-Mail: lueneburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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