Adendorf

Vonzo 1 szobas lakas kerttel, csendes parkos
kOr nyezetben — Bérbeadasra szant befektetés
Ingatlan Adendorfban

VP azonosité: 24105026

VON POLL
‘ IMMOBILIED

VETELAR: 147.000 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 44,5 m2 ¢ SZOBAK: 1
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Attekintés

24105026 147.000 EUR
ca. 44,5 m2 Kauferprovision
1 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten
1 Kaufpreises
1989 Karbantartott

o Terasz, Kert / kozos
1 x Felszini '

p hasznalat, Beépitett

parkolohely konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 119.90 kWh/m?2a
06.11.2033

D
Géaz

1989




VP azonosité: 24105026 - 21365 Adendorf

Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Alapraj zok

l‘ermsse

I Flur

Erdgeschoss/Wohnung 2
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Az elso benyomas

Ez ajelenleg kiadott, egyszobas lakas egy j Ol kar bantartott tarsashaz foldszintjén, csendes
helyen, kozvetlentil a Teichaue Park mellett talalhat6. K or Glbelll 45 m2 [akoter Ulettel, jol
megter vezett elrendezéssel és kellemes lakdkor nyezettel rendelkezik. A napsitotteterasz ésa
kiskert kiilbndsen vonzova teszi ezt az ingatlant. Fobb jellemzok: - Nappali és halészoba
terasz- éskertkapcsolattal - Kilon konyha funkcionalis elrendezéssel - Fiirdoszoba és
térolohelyiség, kényelmesen megkozelitheto a folyosordl - K iiltéri parkolohely benne van az
arban Befektetoknek: - Eves nettd 6840 eur 6s bérleti dijjal bérbe adva - Havi rezsidij: 232
eur 6 - Keresett helyszin Adendorfban, stabil bérleti dijbevétellel - JAl kar bantartott allapot,
azonnali moder nizaciora nincs sziikség L ehetoség saj at tulajdonu lakas tulajdonosainak: A
lakas hosszl tava sajat tulajdonud lakésnak is alkalmas — csendes helyen, ter mészetk 6zeli
helyen, a Teichaue Park kozelében, mégisjo kozlekedési kapcsolatokkal.
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Részletes felszer eltseg

Ausstattungsmerkmale

- Einbaukiiche

- Modernes Bad mit Dusche

- Abstellraum

- Wohn- und Schlafbereich

- Laminat / Fliesen

- Terrasse mit Gartenanteil
Zusatzraume

- Kellerraum

- Gemeinschaftlicher Trockenkeller
Stellplatz

- AulRenstellplatz direkt vor dem Haus (anmietbar)
Technik

- Gaszentralheizung
Wirtschaftliche Daten

- Mieteinnahmen: 6.840 € p.a.

- Hausgeld: 232 € mtl.
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Minden a helyszinrol

Der beliebte Ort Adendorf liegt nur etwa vier Kilometer nordéstlich vom L Ginebur ger
Zentrum entfernt und ist nahezu mit der Stadt zusammengewachsen. Rund 11.000
Einwohner geniel3en hier die L age zwischen IImenau und Elbe-Seitenkanal. Dank
hervorragender Bus- und Bahnverbindungen sowie dem direkten Anschlussan die
Autobahn ist eine schnelle Erreichbarkeit aller Ziele gewahrleistet.

Dieidyllische Umgebung am Erholungspark Teichaue ladt zu Spazier gangen, Radtouren
und entspannenden Stunden im Grlinen ein. Gleichzeitig bietet Adendorf ein breites
Spektrum an Freizeit- und Sportmdoglichkeiten —vom Golfplatz Uber Fitnessstudios bis hin
zu Freibad und Eissporthalle. Einkaufsmoglichkeiten fir den téaglichen Bedarf sowie
Kosmetik- und Wellnessangebote befinden sich in unmittelbarer Nahe. Auch die
medizinische Versorgung mit Arzten und Apotheken sowie Schulen und

Kinder betreuungseinrichtungen sind direkt vor Ort vorhanden.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.11.2033.

Endener gieverbrauch betréagt 119.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1989.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Marco Heillenmann

Stresemannstraf3e 7, 21335 L Gineburg
Tel.: +494131-7074920
E-Mail: lueneburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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