Bleckede

Vonzo befektetesi ingatlan: Potencialis
befektetesnek drvendo tébblakasos haz, mar a
tarsashazi torveny (WEG) szerint felosztva.
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Attekintés

23105044B 1.210.000 EUR

ca. 845,54 m? Kauferprovision

34 betragt 6,25 % (inkl.
MwsSt.) des

1970 beurkundeten

7 x Garazs Kaufpreises
Szilard
ca. 845 m2
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Nehéz foldgaz 157.00 kWh/m?2a
21.09.2034

E
Gaz

1970
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Az elso benyomas

Udvozoljiik egy kivételes befektetési lehetoségnél Bleckedében! Ez a tobblakasos épiilet
Osszesen 12 lakoegységet kinal, és jovedelmezo befektetésként kinal valtozatos
lehetoségeket. A kortlbelll 845,54 m2-es teljes lakoteriilettel és a kortlbelll 2403 m2-es
nagymeéretu telekkel ez az ingatlan vonzé hozampotencidlt kinal. Az 1970-ben éplilt
épllet részleges modernizacion esett at, beleértve az ablakokat, a homlokzatot, a tetot és
néhany lakast is. Ez nemcsak az ingatlan értékének megorzéséhez jarul hozza, hanem
noéveli vonzerejét a potencialis bérlok szamara is. Kulcsfontossagu jellemzoje az épilet
meglévo, a német tarsashazi torvény (WEG) szerinti killonallo egységekre valo
felosztasa. Ez lehetové teszi az egyes egységek kilonallé értékesitését, ami tovabbi
rugalmassagot és jovobeli fejlesztési lehetoséget biztosit. Az ingatlanhoz hét foldalatti
parkol6hely is tartozik, amelyek kényelmes és biztonsagos parkolast kinalnak a
bérloknek, és tovabbi bevételt generalnak. A jelenlegi nettd bérleti dijbevétel évi 62
570,64 eurd, a célzott nettd bérleti dijbevétel pedig évi 69 417,82 eurd. Ez a potencial
tovabbi modernizacios intézkedésekkel és célzott bérleti stratégiaval tovabb
optimalizalhat6. Jelenleg egy Gjonnan feldjitott, korilbelll 75 négyzetméteres lakas Ures,
amelyet a vevo a sajat igényei szerint révid tavon kiadhatna. Tovabba lehetoség van
tovabbi két lakdegység kialakitasara lépcsohazanként, tovabbi hat tetotéri lakas
létrehozasaval. Ez korllbelll 210 négyzetméterrel ndvelné a bérbeadhaté teriletet. A
bleckedei helyszin vonzé kombinacigjat kinélja a vidéki bajnak és a j6 kozlekedési
kapcsolatoknak olyan nagyobb varosokkal, mint Lineburg és Hamburg. A stabil bérleti
dijbevétel és a régid ndvekedési potencialja miatt ez a befektetés érdemes lehetoség a
befektetok szamara. Ez az egyedulallé lehetoség egyénileg is megszerezheto kilénb6zo
befektetési stratégiak megvalodsitasahoz vagy portfélio diverzifikdlasahoz. Hasznalja ki
ezt a lehetoséget, hogy egy jovobiztos tokeeszkdzbe fektessen be! Egyeztessen
idopontot a megtekintésre még ma, és hagyja, hogy ez a vonzo ajanlat meggyozze Ont.
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Részletes felszereltség

- Attraktives Mehrfamilienhaus mit Entwicklungspotenzial

- Insgesamt 12 Wohneinheiten

- Das Mehrfamilienhaus ist bereits nach WEG aufgeteilt

- 2, 3 & 4 Zimmer-Wohnungen

- Wohnflache von ca. 845,54 m?

- sofort vermietbarer modernisierter Leerstand

- Ausbaureserve der Dachgeschosse mit einer Steigerungsmaoglichkeit der vermietbaren
Flache

- Grundstucksflache von ca. 2.403 m?

- Teilweise bereits modernisiert (Fenster, Fassade, Dach), Wohnungen saniert und
modernisiert jeweils bei Auszug eines Mieters

- Jahrliche Ist-Nettomieteinnahme von € 62.570,64 (Soll € 69.417,82)

- 7 Tiefgaragen fur Mieter und zusétzliche Einnahmen
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Minden a helyszinrol

Bleckede ist eine charmante Stadt an der Elbe, die nicht nur durch ihre malerische
Umgebung besticht, sondern auch durch ihre strategische Lage flir Kapitalanleger
aulerst attraktiv ist. Mit ihrer reichen Geschichte und einer gut entwickelten Infrastruktur
bietet Bleckede ideale Voraussetzungen flr Investitionen in den Immobilienmarkt.

**Attraktive Standortvorteile**

Die Stadt Bleckede liegt im Landkreis Lineburg in Niedersachsen und profitiert von ihrer
Néahe zur Metropolregion Hamburg sowie zur Hansestadt Lineburg. Diese hervorragende
Lage macht Bleckede zu einem begehrten Wohnort fiir Pendler, die die Ruhe des
Landlebens schatzen, ohne auf die Annehmlichkeiten der Stadt verzichten zu missen.

**Wirtschaft und Infrastruktur**

Bleckede verfligt Uber eine solide wirtschaftliche Basis mit zahlreichen mittelstandischen
Unternehmen und Handwerksbetrieben. Die Infrastruktur der Stadt ist gut entwickelt:
Geschafte des taglichen Bedarfs, Schulen, Kindergéarten und medizinische Einrichtungen
sind in unmittelbarer Nahe vorhanden. Zudem bietet Bleckede eine Vielzahl von Freizeit-
und Erholungsmadglichkeiten, die die Lebensqualitéat erhdhen und das Wohnen hier
besonders attraktiv machen.

**\/erkehrsanbindung**

Die Verkehrsanbindung ist ein weiterer Pluspunkt: Bleckede ist Uber die Bundesstral3en
B216 & B209 gut erreichbar und bietet schnelle Verbindungen zu den Autobahnen A39
und A25. Der 6ffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut, sodass Lineburg und Hamburg
bequem erreichbar sind. Die Nahe zum Hamburger Hafen und zum Flughafen Hamburg-
Fuhlsbuttel unterstreicht die Bedeutung Bleckedes als strategischen Standort fuir
Kapitalanleger.

**Tourismus und Kultur**

Die Stadt ist ein beliebtes Touristenziel, bekannt fir ihre historische Altstadt, das Schloss
Bleckede und die idyllischen Elbauen. Diese Attraktivitat zieht nicht nur Touristen an,
sondern auch langfristige Bewohner, die die hohe Lebensqualitat und das kulturelle
Angebot schatzen. Das Elbschloss Bleckede, Naturerlebnisse und kulturelle




Veranstaltungen bieten ein vielfaltiges Freizeitangebot.

**Potenzial fur Kapitalanleger**

Die Nachfrage nach Wohnraum in Bleckede ist kontinuierlich hoch, insbesondere durch
die steigende Zahl von Pendlern und die Attraktivitat als Wohnort fir Familien und
Senioren. Zwei Mehrfamilienhduser in dieser aufstrebenden Stadt bieten eine
hervorragende Investitionsmaoglichkeit. Mit stabilem Mieterpotential und solider Rendite
versprechen Immobilien in Bleckede langfristige Wertsteigerung und Sicherheit fr
Kapitalanleger.

Entdecken Sie das Potenzial dieser charmanten Stadt und profitieren Sie von einer
lohnenden Investition in Bleckede. Diese Lagebeschreibung soll Thnen einen Einblick in
die vielen Vorteile geben, die Bleckede als Standort fiir Ihr Investment bietet.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.9.2034.

Endenergieverbrauch betragt 157.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Marco Heilenmann

Stresemannstrafe 7, 21335 Lineburg
Tel.: +494131-7074920
E-Mail: lueneburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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