Kirchgellersen
Privat menedéked: Idilli vidéki haz
nyaraléapartmannal és lotartasi lehetoséggel
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Attekintés

24105008 1.370.000 EUR

ca. 371,65 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Konytteto MwSt) des

10 beurkundeten

6 Kaufpreises

4 2019

1540 .
Részleges Felujitott

4 x Felszini 14

parkol6hely, 1 x Szilard

Garazs

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
kdzos hasznélat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Nehéz foldgaz 67.00 kWh/m2a
30.08.2033

B
Gaz

1540
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Az ingatlan

Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

von-poll.com
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Udvozoljik almai vidéki otthondban! Ez az exkluziv vidéki haz a hagyomanyos bajt 6tvozi
a modern kényelemmel, egyediilallo életélményt kinalva. A béke és a pihenés oazisa
varja Ont egy koriilbelul 11 029 m2-es nagyméretu telken. **Ingatlan kiemelt jellemzoi:** -
**Szépen felljitott és magas szinvonalon berendezett:** A vidéki hazat aprélékos
figyelemmel Ujitottak fel, és kivalé minoségu berendezésekkel buszkélkedhet. -
**Hagyomanyos favazas szerkezet és deszkapadl6:** A haz hivogato jellegét
hangsulyozza a latsz6 favazas szerkezet és a rusztikus tolgyfa deszkapadld, amely
kiegésziti a kolapokat. - **Modern felszereltség:** Elvezze a modern kényelmet a
padl6futésnek és a hangulatos, Uvegajtos kandallonak kdszénhetoen, amely kellemes
meleget biztosit a hideg napokon. - **Vidéki stilusi konyha:** A tagas, vidéki stilusu
konyha (tomor fabol) fozésre és idotoltésre csabit, és tokéletes hely a csaladdal és
baratokkal elt6ltott hangulatos 6rakra. - **Kulon nyaraléapartman:** A nyaraléapartman
idedlis valasztas vendégek szamara vagy bérbeadasra, és boviti az ingatlan
hasznéalatanak lehetoségeit. - **Epitési telek:** A kijeldlt épitési telek, mint az ingatlan
része, lehetové teszi tovabbi otletek és projektek rugalmas megvalositasat a teljes
terlileten. - **Tagas lakotér:** A korilbelll 372 m2-es teljes lakotérrel a vidéki haz
boséges teret kinal az egyéni lakhatasi koncepciok és életstilusok szamara. - **Alagsor:**
A teljesen alapincézett haz tovabbi taroléhelyet és hobbijainak teret biztosit. -
**Melléképuletek:** Egy dupla garazzsal ellatott kocsiszin, fafészer és l6istallé valtozatos
lehetoségeket kinal, és tokéletesen kiegésziti az ingatlant. - **Léistallo és nyitott pajta:**
A lovak szerelmeseinek harom allasos loistallé és egy kis karammal és két nagy legelovel
ellatott nyitott pajta all rendelkezésre. **Elhelyezkedés és koérnyezet:** A torténelmi
falukbzpontban kdzponti helyen talalhat6 vidéki haz idilli vidéki kérnyezetben, Lineburg
kozelében talalhatd. A természet, a kényelmes élet és a kival6 infrastruktirahoz valo
hozzéaférés tokéletes kombinaciojat kinalja. Elvezze a kérnyezo vidék nyugalmat és
hasznalja ki a szamos lehetoséget a sétakra, kerékpartirakra és lovaglasra. Uzletek és
szolgaltatasok kbnnyen megkdzelithetok gyalogosan. **Kdvetkeztetés:** Ez az exkluziv
vidéki haz kilénallé nyaraldapartmannal és lovaglasi lehetoséggel 6tvozi a hagyomanyos
bajt a modern lakhatasi kényelemmel, egyedi vidéki életstilust kinalva. Ragadja meg a
lehetoséget, hogy almai otthona valésagga valjon, és tapasztalja meg ennek a kivételes
ingatlannak az elonyeit. Egyeztessen idopontot megtekintésre még ma, és hagyja, hogy
magaval ragadja ez az exkluziv ajanlat!
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Részletes felszereltség

- Liebevoll saniertes Landhaus mit separater Ferienwohnung (letzte Modernisierung
2019)

- Hochwertige Ausstattung und traditionelles Fachwerk

- Moderne Annehmlichkeiten wie Ful3bodenheizung und Kamin

- Geraumige Landhauskuche fir gesellige Stunden

- Vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten auf ca. 11.029 m? Grundstiicksflache (1.350 m?
Bauland integriert)

- Vollstandig unterkellert fur zusatzlichen Stauraum

- Pferdestall mit 3 Boxen und Offenstall mit Koppel und 2 Weiden

- Doppelgarage

- GroRes Nebengebaude zur Nutzung als Lagerraum oder fir einen weiteren Ausbau
- Idyllische Lage inmitten der Natur fiir Ruhe und Entspannung - kombiniert mit bequemer
Anbindung an die Infrastruktur
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Minden a helyszinrol

Willkommen in Kirchgellersen, einem idyllischen Ort im Landkreis Luneburg, der fir seine
naturschéne Umgebung und seine ruhige Atmosphare bekannt ist. Diese charmante
Gemeinde bietet eine perfekte Mischung aus landlichem Flair und moderner
Lebensqualitat.

*Naturnahe Umgebung:**

Kirchgellersen liegt eingebettet in die malerische Landschaft der Lineburger Heide und

bietet zahlreiche Mdglichkeiten fur Outdoor-Aktivitaten. Umgeben von Waldern, Feldern

und Seen ladt die Umgebung zu Spaziergangen, Radtouren und erholsamen Stunden in
der Natur ein.

**Familienfreundliches Umfeld:**

Die Gemeinde Kirchgellersen im Landkreis Lineburg ist besonders fur Familien attraktiv.
Kindergarten, Grundschulen und weiterfihrende Schulen befinden sich in der Nahe und
bieten eine gute Bildungsmdoglichkeit fir Kinder. Zudem sorgen Spielplatze und
Sportvereine sowie ein wunderschénes Naturbad fur Abwechslung und Unterhaltung.

*Gute Verkehrsanbindung:**

Trotz seiner landlichen Lage ist Kirchgellersen gut an das regionale Verkehrsnetz
angebunden. Die Autobahnen A7 und A39 sind schnell erreichbar, was eine schnelle
Anbindung an die nahegelegenen Stadte wie Liineburg, Hamburg und Hannover
ermoglicht. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut.

**Lebensqualitat und Erholung:**

In Kirchgellersen finden Bewohner eine hohe Lebensqualitat und viel Raum fiir Erholung
und Entspannung. Die ruhige Atmosphare und die idyllische Landschaft bieten einen
idealen Rickzugsort vom hektischen Alltag und lassen Raum fur Muf3e und Genuss.
Parallel ist zB Uber einen Bioladen, Backer, Supermarkt und weitere Fachgeschéfte die
Versorgung in direkter Nahe gesichert.




**Tradition und Gemeinschaft:**

Die Gemeinde Kirchgellersen pflegt ein lebendiges Vereinsleben und eine starke
Gemeinschaft. Verschiedene kulturelle Veranstaltungen, Feste und Markte férdern den
Austausch und das Miteinander der Bewohner und tragen zur gelebten Tradition bei.

**Eazit:**

Kirchgellersen bietet seinen Bewohnern ein idyllisches und naturnahes Lebensumfeld,
das gleichzeitig durch eine gute Infrastruktur und eine hohe Lebensqualitat Giberzeugt.
Die Kombination aus landlicher Idylle und modernem Wohnkomfort macht Kirchgellersen
Zu einem attraktiven Wohnort ftir Familien, Naturfreunde und Erholungssuchende.

Entdecken Sie die Vorzlge dieser charmanten Gemeinde und finden Sie Ihr neues
Zuhause in Kirchgellersen!
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.8.2033.

Endenergieverbrauch betragt 67.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1540.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Marco Heilenmann

Stresemannstrafe 7, 21335 Lineburg
Tel.: +494131-7074920
E-Mail: lueneburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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