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Attekintés

23105018 350.000 EUR
ca. 139,18 m2 Csaladi haz
Nyeregteto Kauferprovision
45 betragt 3,57 % (inkl.
' MwSt.) des
3.5 beurkundeten
1 Kaufpreises
1965 2018
1 x Garazs .
Korszerusitett
Szilard
ca. 44 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandallé, Kert /
k6z0s hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
30.08.2033 174.27 kWh/mz2a
F
Gaz
1965
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R SIE IN DEN BESTEN

Gern informieren wir Sie persénlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.
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Alaprajzok

Bad/ Schlaf-
! WG .| zimmer
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Az elso benyomas

Ez az 1965-ben épiilt csaladi haz koérilbelll 139,18 m?2 lakéterlilettel és jol megtervezett
alaprajzzal rendelkezik. Az 1023 m2-es telken fekvo ingatlan boséges helyet kinal egy
gyermekes csaladd szamara. A hazba belépve egy sziirke csempés eloszoba fogadja,
amely egy vendég WC-hez vezet, amely a latogatok igényeit is kielégiti. A WC mellett
egy iroda talalhatd, amely rugalmasan hasznéalhato otthoni irodaként vagy
vendégszobaként. A konyha beépitett szekrényekkel és kamraval van felszerelve. Az
étkezo lenyug6zo a konyhaba nyilé talalonyilassal és egy nagy ablakkal, amely
zavartalan kilatast nyujt a kdrnyezo természetre, valamint a nappaliba vezeto nyitott teru
kialakitassal. Két Iépcsofok vezet a haz szivébe, ahol egy lenyug6zo panoramaablak
csodalatos kilatast nyujt a kertre. A dupla tol6ajték zokkenomentes kapcsolatot
teremtenek a délnyugati fekvésu terasszal, harmonikusan 6tvozve a belso és a kiiltéri
tereket. A nappali tovabbi fénypontja a nyitott kandall6, amely nemcsak hangulatos
hangulatot teremt, hanem feltuno fokuszpontként is szolgal. Az étkezoben és a
nappaliban is parketta taldlhatd. Ez a kivalo minoségu padloburkolat mindkét helyiségnek
meleg és elegans jelleget kdlcsondz. A folyosoérol egy kétszintes Iépcso vezet a
halészarnyba, ahol két gyerekszoba és egy fo halészoba talalhaté. Mind a tagas
folyosén, mind a fo halészobaban tovabbi beépitett szekrények talalhatok, amelyek
boséges helyet biztositanak ruhdk és egyéb holmik szamara. Ezen a szinten egy tagas
zuhanyzd is taldlhatd. A modern vilagitas kellemes hangulatot teremt, és hozz4jarul a
furdoszoba hivogaté kialakitdsahoz. A firdoszobaban dupla mosdé is talalhato a
nagyobb kényelem és kényelem érdekében. A studid, amely egy masik kétszintes
Iépcson keresztil kdzelitheto meg, tovabbi teret és valtozatos kialakitasi lehetoségeket
kinal. A stadio kialdnds hangsulyt fektet a kdrnyezo vidékre nyild akadalytalan kilatasra. A
nagy ablakok rengeteg természetes fényt biztositanak, és zavartalan kilatast nyuUjtanak a
tajra. A hazhoz tartozik egy részleges pince is két tarolohelyiséggel, egy kazanhaz és egy
beépitett garazs. Az ablakok fabol készlltek, a futési rendszer pedig kézpontilag,
gazkazanon talalhaté. Az ingatlan standard szinvonalu kivitelezésu. A haz és a garazs
nyugati oldalan talalhat6 palazsindely burkolat jellegzetes megjelenést kdlcsénéz az
ingatlannak. A haz csendes, mégis kényelmes helyen talalhato, lizletek, iskolak és
tomegkozlekedés is kdnnyen elérheto tavolsagban. A kert boséges helyet kinal a
kikapcsolddashoz és a szabadidos tevékenységekhez. Osszességében ez az ingatlan
tagas lakotérrel, modern felszereltséggel és vonzo elhelyezkedéssel bliszkélkedhet.
Idealis valasztas csaladok szamara, akik nyugodt életet keresnek egy jol megkdzelitheto
kérnyezetben. Foglaljon idopontot megtekintésre még ma, és gyozodjon meg rola sajat
szemével.




VP azonosit6: 23105018 - 21379 Scharnebeck

Részletes felszereltség

Diele mit grauen Fliesen ausgelegt

Gaste-WC gefliest (2018)

Biro Laminat (2018)

Kiiche EBK und Vorratsraum

Esszimmer mit Durchreiche zur Kiiche und offene Gestaltung zum Wohnzimmer
2 Stufen zum Wohnzimmer mit offenem Kamin und grof3em Fenster zum Garten und
Doppelschiebetir zur Stid-West Terrasse, jeweils mit Parkett

1/2 Mahagohnitreppe zum Schlafbereich

Flur geliest (2018) inklusive Einbauschrank

2 Kinderzimmer mit Laminat (2018)

Schlafzimmer mit Einbauschrank und Laminat (2018)

Duschbad mit LED Strahlern (2018)

Holztreppe Mahagonie zum Studio und Zugang zum Dachboden

Studio mit Holzvertafelung und Laminat

Teilkeller mit 2 Kellerraumen, Heizungsraum und integrieter Garage

Holzfenster

Gasheizung (2007)

zwei Satellitenschusseln




VP azonosit6: 23105018 - 21379 Scharnebeck

Minden a helyszinrol

Scharnebeck ist eine idyllische Gemeinde im Landkreis Liineburg in Niedersachsen. Die
Gemeinde liegt malerisch am Elbeurstromtal ist von herrlicher Natur umgeben, die zu
ausgedehnten Spaziergangen und Fahrradtouren einladt. Trotz der landlichen Lage ist
Scharnebeck sehr gut an die umliegenden Stadte angebunden, so dass man schnell und
unkompliziert in LUneburg oder Hamburg sein kann.

Die Gemeinde selbst bietet alles, was man zum taglichen Leben braucht:
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergéarten und Arzte sind vorhanden. Besonders
sehenswert ist das Scharnebecker Schiffshebewerk, das grof3te seiner Art in Europa und
ein technisches Meisterwerk.

Insgesamt ist Scharnebeck ein wunderbarer Ort zum Leben, der seinen Bewohnern Ruhe
und Naturverbundenheit bietet, ohne dabei auf die Annehmlichkeiten des stadtischen
Lebens verzichten zu muissen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.8.2033.

Endenergiebedarf betragt 174.27 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Marco Heilenmann

Stresemannstrafe 7, 21335 Lineburg
Tel.: +494131-7074920
E-Mail: lueneburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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