Biberbach

Tagas ingatlan Biberbachban az élet almaihoz,
generacioihoz és vizioihoz

VP azonosité: 25122113

I T

VETELAR: 960.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 303 m2 « SZOBAK: 10 « FOLDTERULET: 1.162 m?
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Attekintés

25122113

ca. 303 m2
Nyeregteto
10

5

3

1961

2 X Garazs

960.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises.

Részleges Felujitott
Szilard

ca. 47 m2

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
18.03.2035 299.00 kWh/m?2a
H
Olaj
1961
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Az ingatlan

‘ VON POLL

W Finden Sie
(o o W Ihre Immobilie.
= oo \ SuC I“".

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Az ingatlan

= VON PO L L |

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Az elso benyomas

Vannak ingatlanok, amelyek tébbet jelentenek, mint pusztan négy fal — egy életstilust,
egy lehetoségekkel teli helyet és alapot jelentenek a jévo generacioi szamara. Ez a
kivételes, 1961-ben éplilt csaladi vagy kétlakasos haz tovabbi Uzlethelyiséggel, sokkal
tobb, mint egy otthon — ez egy lehetoségekkel teli hely. A tagas, 1162 m2-es telken fekvo
ingatlan nagyvonall lako- és hasznos teret kinal, rugalmas szobaelrendezéssel, kilon
bejarattal és idilli kerttel. Akar tobbgeneracios otthonrol, akar laké- és munkatér
kombinaciojarol, akar vonzo befektetési ingatlanrél van szo, ez az otthon rengeteg
lehetoséget kindl. A foldszint kellemes hangulatot teremt vilagos, baratsagos szobéakkal,
konyhaval és természetes fénnyel megvilagitott flirdoszobaval. Kiegésziil egy kilon
bejarattal rendelkezo Uzlethelyiséggel, igy tokéletes irodanak, rendelonek, stadidonak
vagy kiegészito egységként. Az emeleten egy tagas nappali bontakozik ki, amely t6bb
szobat, egy konyhat és egy masik firdoszobat foglal magaban. Innen kozvetlen(l
megkdzelitheto a foldszinti Gzlethelyiség — idealis szabadlszok vagy azok szamara, akik
a csaladot és a karriert szeretnék dsszeegyeztetni. Az atalakitott tetotér teszi teljessé az
ajanlatot: a nyitott alaprajz, a sajat firdoszoba és a meglévo konyhacsatlakozas 6nallo
lakasséa vagy inspiralé pihenohellyé varazsolja ezt a szintet a névekvo csaladtagok
szamara. Atgondolt részlet a kilénallo Iépcsohaz, amely minden egységhez egyedi
hozzaférést biztosit. Ezaltal az ingatlan alkalmas tébbgeneraciés életre, valamint olyan
befektetok szamara, akik harom kilonéll6 lakéegységet szeretnének Iétrehozni. Minden
szoba vilagos, hivogato, és rengeteg tervezési rugalmassagot kinal. Kilondsen
figyelemre mélto a tagas telek a gondozott kerttel — egy menedék, amely 6tvozi a
pihenést, a természetet és a szabadidos teret. Két garazs és tovabbi parkol6helyek
tovabb fokozzak a kényelmet. A biberbachi elhelyezkedés a két vilag legjavat 6tvozi: a
nyugodt, természetkozeli életet kivald kapcsolatokkal a kdrnyezo varosokkal. Ez az
ingatlan egy karakteres és jovoképes haz — tokéletes csaladok, vallalkozdok és befektetok
szamara, akik valami kilénlegeset keresnek.
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Részletes felszereltség

- lichtdurchflutete Raumlichkeiten

- groRRzligiger Wohn- und Essbereich

- private Buroflache, ca. 47 m2

- drei vollstandig getrennte Wohneinheiten mit separaten Zugéngen
- auf jeder Wohnebene ein voll ausgestattetes Badezimmer

- voll unterkellert mit zusatzlichem Hobbyraum

- Uberdachte Balkone

- Terrasse

- grof3zigiger Garten

- zwei Garagenstellplatze




VP azonosité: 25122113 - 86485 Biberbach

Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Biberbach liegt im schwéabischen Landkreis Augsburg, eingebettet
zwischen Augsburg und Donauwo6rth. Mit rund 3.500 Einwohnern bietet der Ort eine
naturnahe, ruhige Wohnlage und tUberzeugt zugleich durch eine gute Verkehrsanbindung
in die umliegenden Stadte.

Durch die Nahe zur BundesstralRe B2 ist Augsburg in etwa 20 Fahrminuten erreichbar,
Donauwdrth in ca. 25 Minuten. Die Autobahn A8 (Minchen-Stuttgart) erreicht man tber
die Anschlussstelle Adelsried oder Augsburg-West ebenfalls in kurzer Fahrzeit. Damit ist
Biberbach auch fir Berufspendler eine attraktive Wohnlage.

Biberbach verfugt tber eine solide Infrastruktur mit Kindergarten, Grundschule,
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs sowie arztlicher Versorgung.
Weiterfhrende Schulen sowie ein breiteres Angebot an Geschéften, Gastronomie und
Kultur finden sich in den umliegenden Stadten wie Meitingen, Gersthofen oder Augsburg.

Die Kombination aus idyllischer, landlicher Umgebung und guter Anbindung macht
Biberbach zu einem attraktiven Wohnort fir Familien, Paare und Naturliebhaber.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 299.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1961.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

