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Wohnung mit Balkon — zentral gelegen
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Attekintés

26122051 189.000 EUR

ca. 53 m? Emelet

11 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 x Felszini Erkély

parkoléhely
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 150.07 kWh/m2a
17.06.2028

E
Géaz

1995
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Az ingatlan
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Az ingatlan

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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W Finden Sie
i VoW W [hre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten
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Az ingatlan

[T - B

Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbha sse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augshurg | augsburg@ven-poll.com
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Az elso benyomas

In zentraler Lage von Augsburg befindet sich diese 2-Zimmer-Wohnung in einem gepflegten
M ehrfamilienhaus. Das Hochhaus bietet eine solide Wohnstruktur in urbaner Umgebung
und spricht insbesondere Kapitalanleger an, die eine langfristige | nvestition suchen.

Die Wohnung verfigt tber eine Wohnflache von ca. 53 m2 und tber zeugt durch eine
funktionale Raumaufteilung. Herzsttick der Einheit ist das ger dumige Wohnzimmer mit
grof3en Fensterflachen, die fir viel Tagedlicht sorgen und einen angenehmen Wohnchar akter
schaffen. Von hier aus besteht Zugang zum Balkon, der einen weiten Blick Uber die Déacher
von Augsburg ermdglicht.

Angrenzend an den Wohnbereich befindet sich eine offene Kiiche, die sich harmonisch in
den Grundriss einfugt. Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fur individuelle
Einrichtungsmaoglichkeiten. Erganzt wird die Wohnung durch ein Badezimmer.

Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten, jedoch nicht modernisierten Zustand und
bietet damit Potenzial fir zuklinftige Wertsteigerung. Aktuell ist die Wohnung ver mietet
und wird als K apitalanlage angeboten, wodur ch sich eine sofortige Einnahmequelle fir den
Erwerber ergibt.

Insgesamt handelt es sich um eine solide Anlageimmobilie in gefragter Lage mit praktischem
Grundrissund attraktiver Aussicht.

Sollten wir I hr Interesse geweckt haben, freuen wir uns auf I hre Anfrage Giber unser
Kontaktformular.




VP azonosité: 26122051 - 86161 Augsburg

Részletes felszer eltseg

- Attraktive K apitalanlage mit bestehender Vermietung und sofortigen Mieteinnahmen
- Durchdachter Grundriss

- Zugang zum Balkon mit Aussicht Uber die Dacher von Augsburg

- Helles, geraumiges Wohnzimmer mit grof3en Fensterflachen

- Offene, in den Wohnbereich integrierte Kiiche

- ZentraleLagein Augsburg

- 1 AuRenstellplatz
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich im Augsburger Stadtteil Hochzoll, einer der beliebtesten und
gewachsenen Wohnlagen im Osten der Stadt. Hochzoll Gberzeugt durch seineruhige,
familienfreundliche Umgebung sowie eine hervorragende Infrastruktur und schnelle
Anbindung an die I nnenstadt.

Die Augsburger Innenstadt ist sowohl mit dem Auto alsauch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln in wenigen Minuten erreichbar. Straenbahn- und Buslinien sowie der
Bahnhof Augsburg-Hochzoll sorgen flir eine komfortable und schnelle Verbindung in
Richtung Stadtzentrum sowie nach Miinchen. Uber die nahegelegene B300 und die
Autobahn A8 (M Uinchen—Stuttgart) besteht zudem eine sehr gute Anbindung an das
regionale und Uberregionale Verkehrsnetz.

Die Nahver sorgung ist ausgezeichnet: Einkaufsmaoglichkeiten, Super markte, Backereien,
Apotheken und Ar zte sowie zahlreiche Kinder garten, Grund- und weiter fiihrende Schulen
sind in wenigen Minuten erreichbar und gewahrleisten kurze Wegeim Alltag. Erganzt wird
das Angebot durch Restaurants, Cafés und diver se Dienstleistungsbetriebe.

Ein besonderer Vortell dieser Lageist die Nahe zum Lech und den weitlaufigen L echauen,
dievielfaltige Mdglichkeiten zur Erholung und Freizeitgestaltung bieten. Ob Spazier gange,
Radtouren oder sportliche Aktivitaten —hier profitieren Sie von einem hohen Freizeitwert in
naturnaher Umgebung.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gabriele Gréaf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backer gasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49821-5089 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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