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Lichtdurchflutete 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon
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Attekintés

26122061 280.000 EUR

ca. 75 m2 Emelet

2 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 x Mdygarazs, 12000 Vendeg WC, Erkely

EUR (Bérlés)
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Megujulé KHK 84.80 kWh/m2a
27.05.2028

C

1987
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Az ingatlan
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Finden Sie
(= PR W Ihre Immobilie.

1 Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: ITB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Az ingatlan

[T - B

Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbha sse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augshurg | augsburg@ven-poll.com
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Az elso benyomas

Diese gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung befindet sich in der 2. Etageim beliebten
Augsburger Univiertel in einer gepflegten Wohnanlage und Uberzeugt durch ihreklare
Raumaufteilung.

DasWohn- und Esszimmer begeistert durch seinen einladenden Erker, der dem Raum eine
besonder e Wohnqualitat verleiht und fur viel natirliches Tageslicht sorgt. Dies schafft eine
freundliche, helle Atmosphare und wird durch den Zugang zum Uberdachten Balkon
erganzt —hier geniefen Sie zu jeder Tageszeit einen angenehmen Aul3enbereich mit Blick ins
Grune. Der Balkon verfligt zudem Uber eine Markise, die an warmeren Tagen flr
angenehmen Sonnenschutz sor gt.

Auch das Schlafzimmer bietet einen direkten Zugang zum Balkon und ist dank bodentiefer
Fenster lichtdurchflutet.

DieKcheist ebenfalls sehr hell und bietet ausreichend Platz zur individuellen Gestaltung.

Das Badezimmer ist im klassischen Stil gehalten und mit einer Badewanne, separ ater
Dusche, Waschbecken und WC ausgestattet. Ein seperates Gaste-WC sorgt sorgt fiir mehr
Bequemlichkeit im Alltag.

Praktische Ausstattungsdetailswie ein Aufzug und ein eigener Kellerraum bieten
zusétzlichen Komfort und Abstellmdglichkeiten. Fur Ihr Fahrzeug steht ein
Tiefgaragenstellplatz zur Verfligung (zzgl. € 12.000,-).

Eindrucksvoll ist die gepflegte, griine AulRenanlage, die das Gebaude attraktiv einrahmt.

Uber zeugen Sie sich selbst von dieser hellen Wohnung. Sie vereint die Vor ziige eines
funktionalen Zuschnitts, einem hohen M a3 an Gestaltungsfreiheit und einer beliebten,
ruhigen Lage.

Gerne zeigen wir Ihnen die Attraktivitat dieser Immobilie bei einer personlichen
Besichtigung und freuen uns auf | hre Kontaktaufnahme.
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Részletes felszer eltseg

- beliebte Lageim Univiertel

- sehr gute Infrastruktur

- optimale Raumaufteilung

- Uberdachter Balkon mit Markise
- Wohn- / Esszimmer mit Erker

- zusitzliches Gaste-WC

- Aufzug

- Kellerraum

- TG-Stellplatz zzgl. € 12.000,-
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich im beliebten Universitatsviertel Augsburgs, einer moder nen und
hervorragend angebundenen Wohnlage im Siiden der Stadt. Der Stadtteil Uberzeugt durch
seine gelungene Kombination aus urbaner Infrastruktur, grof3ziigigen Griinflachen und
einer hohen Wohn- und L ebensqualitat.

Die N&he zur Universitat Augsburg sowie zur Hochschule Augsburg macht diesen Standort
besonders attraktiv fir Studenten, Berufstatige und Kapitalanleger. Gleichzeitig profitieren
Bewohner von einer ausgezeichneten Infrastruktur mit kurzen Wegen zu allen
Einrichtungen destéglichen Bedarfs.

Die Augsburger Innenstadt ist dank der optimalen Anbindung durch Strafenbahn- und
Buslinien in wenigen Minuten erreichbar. Uber die nahegelegene B17 sowie die Autobahn
A8 (Minchen-Stuttgart) besteht zudem eine hervorragende Verbindung an dasregionale
und Uberregionale Verkehrsnetz.

Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Super markte, Restaurants, Cafés, Arzte, Apotheken
sowie Sport- und Freizeiteinrichtungen befinden sich in unmittelbarer Umgebung und
sorgen fur hohen Wohnkomfort. Auch Schulen und Kindergérten sind bequem erreichbar.

Ein besonderer Mehrwert dieser Lageist die Nahe zum beliebten Siebentischwald sowie zu
den weitlaufigen Grin- und Erholungsflachen entlang des L echs. Diese bieten ideale
Mdglichkeiten fur Spaziergénge, Joggingrunden, Fahrradtouren und vielfaltige
Freizeitaktivitaten im Grinen.

Das Universitatsviertel zahlt zu den gefragtesten Wohnlagen Augsburgs und verbindet auf
ideale Weise urbanes Wohnen, hervorragende I nfrastruktur und naturnahe Erholung. Eine
L age, die sowohl fur Eigennutzer alsauch fir Kapitalanleger beste VVoraussetzungen bietet.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gabriele Gréaf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backer gasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49821-5089 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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