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VP azonosit6: 25122150 - 86391 Stadtbergen

Attekintés

25122150 495.000 EUR

ca. 83 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 x Garazs

Terasz, Vendég WC
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
05.11.2035 386.00 kwWh/m?2a
H
Olaj
1978
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Az ingatlan

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

* % %k Kk

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Az ingatlan

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

T - B

Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a bungalo ritka lehetoséget kinal az egyszintes élet és a nagyfoku tervezési
rugalmassag otvozésére — a régio egyik legkeresettebb lak6ovezetében. A jelenleg
feldjitasra szoruld haz idealis alapot nyujt azoknak a vasarloknak, akik sajat elképzelésik
szerint szeretnék modernizalni és Uj életet lehelni egy ingatlanba. Legyen sz6 atfogo
feldjitasrol, stilusos modernizaciordl vagy gondos atalakitasrol — itt egy igazan személyes
karakteru otthon alakithato ki. A meglévo alaprajz atgondolt elrendezésével és egyszintes
lakéterével lenyug6zo, amely rugalmasan igazithaté az egyéni igényekhez. A nagy
ablakok kellemes térérzetet teremtenek, és kilatast nyujtanak a kertre — egy olyan helyre,
amely egy kis odafigyeléssel a j0lét igazi oazisava valhat. Az ingatlan kétségtelenil egyik
fénypontja a helyszin: csendes, rendezett, és olyan kdrnyezettel, amely minoségi életet
és pihenést kinal. A bevasarlasi lehetoségek, iskolak és a témegkozlekedési kapcsolatok
ennek ellenére kényelmesen elérhetoek. Nagy potenciallal rendelkezo haz — idedlis azok
szamara, akik értékelik a bungal6 varazsat, és olyan ingatlant keresnek, amelyet teljes
mértékben sajat kivansagaik szerint alakithatnak ki. Gyozodjon meg sajat szemével
ennek az ingatlannak az elonyeirol.
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Részletes felszereltség

- beliebte Lage

- voll unterkellert

- ideale Raumaufteilung

- wohnen auf einer Ebene

- Bad mit Fenster

- Gaste-WC

- Abstellraum

- Hobbyraum

- Garage mit Zugang zum Haus
- uneinsehbares Grundsttick
- sanierungsbedurftig
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Minden a helyszinrol

Dieser Bungalow befindet sich in bevorzugter Lage von Stadtbergen — am Kappberg,
einer der gefragtesten Wohnadressen westlich von Augsburg. Die Umgebung ist gepragt
von einer ruhigen, gewachsenen Wohnbebauung und einem gepflegten, naturnahen
Umfeld.

Trotz der angenehm ruhigen Lage profitieren Sie von der Nahe zur Stadtbergen-
Infrastruktur: Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte sowie Cafés und
Restaurants befinden sich im Ortszentrum von Stadtbergen und sind in wenigen Minuten
mit dem Auto erreichbar.

Die Umgebung ladt zu Spaziergdngen, Radtouren und Freizeitaktivitaten im Grinen ein.
Gleichzeitig gewahrleistet die gute Verkehrsanbindung tber die B17 und A8 eine schnelle
Erreichbarkeit der Augsburger Innenstadt sowie der umliegenden Stadte wie Miinchen
und Ulm.

Hier verbindet sich exklusives Wohnen in bester Héhenlage mit der Nahe zur Stadt —
ideal fur alle, die Wert auf Ruhe, Privatsphare und zugleich eine gute Erreichbarkeit
legen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 386.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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