Aindling

Vadonatuj kerti apartman jol megtervezett
szobaelrendezéssel

VP azonosité: 25122137
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BERLETI DiJ: 1.400 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 113 m2 « SZOBAK: 3




VP azonositd: 25122137 - 86447 Aindling

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacié / adatok

Kapcsolattarto




VP azonositd: 25122137 - 86447 Aindling

Attekintés

25122137
ca. 113 m?
3

2

1

2023

1 x Mélygarazs, 70
EUR (Bérlés)

1.400 EUR

360 EUR

Ujszeru

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos

hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Pellet Energetikai

21.12.2033 tanusitvany
94.00 kWh/m2a
C

Vegyes tlizelésu

(pellet)
2023
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Az ingatlan

| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com

Capital
O

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Finden Sie
[ o= r W Ihre Immobilie.
T oo \ suC I“".

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az elso benyomas

A 2023-ban elkészult, foldszinti lakas a modern lakhatasi kényelmet stilusos hangulattal
és jol megtervezett elrendezéssel 6tvozi. A korilbelil 113 m2-es lakotér idedlis otthont
biztosit parok vagy kis csaladok szamara, akik értékelik a minoséget, a kényelmet és a
magas szinvonall lakokornyezetet. A tagas nappali és étkezo, padl6tol a mennyezetig
éro ablakokkal alkotja a lakas szivét. Innen kdzvetlen hozzéaférés nyilik a napsiitotte
teraszhoz és a 101 m2-es privat kerthez — egy szépen parkositott pinenohely, amely
tokéletes a kikapcsolddasra vagy a baratokkal és a csaladdal tolt6tt idore a szabadban. A
nyitott teru, beépitett konyha zékkenomentesen illeszkedik a nappaliba, modern gépekkel
és kivalo minoségu burkolatokkal van felszerelve. A kilonallé vendég-WC kiegésziti a
praktikus elrendezést és tovabbi kényelmet biztosit. A fo hadlészoba nagy méretével
lenyugdzo, mig egy masik szoba rugalmasan hasznalhaté gyerekszobaként, irodaként
vagy vendégszobaként. A stilusos flirdoszobaban zuhanykabin, elegans szerelvények és
izléses csempék talalhatok. Vadonatdj ingatlanként bemutatva, makulatlan allapotban
van, és energiatakarékos kivitelezésével lenyug6zo. Bevasarlasi lehetoségek, iskolak,
ovodak és a tomegkozlekedés is konnyen elérheto — idedlis kombinacibja a
nyugalomnak, a kényelemnek és a kival6é kdzlekedési kapcsolatoknak. Ez a modern,
foldszinti lakas nagy kerttel, terasszal és kivaldo minoségu berendezésekkel kinal kivald
életminoséget — egy otthon, ahova megérkezve teljesen kényelmesen érezheti magat.
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Részletes felszereltség

- Einbauktche

- grof3er Garten zur Alleinnutzung
- Gaste WC

- FuBbodenheizung

- Echtholzparkett

- elektrische Rollladen

- Barrierefrei

- Einbauktiche

- Erstbezug

- Terrasse

- Kellerabteill

- Gemeinschaftsabteil ftir Fahrrader
- TG Stellplatz
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Minden a helyszinrol

Die Marktgemeinde Aindling, idyllisch im Wittelsbacher Land gelegen, vereint [andlichen
Charme mit einer ausgezeichneten Lebensqualitat. Gepragt von einer herzlichen
Atmosphare und einer intakten Dorfgemeinschaft, bietet Aindling sowohl Familien als
auch Berufspendlern ein attraktives Zuhause.

Das Ortsbild ist von historischen Gebauden, der eindrucksvollen Pfarrkirche St. Martin

und gepflegten Platzen gepragt, die dem Markt einen besonderen Charakter verleihen.
Zahlreiche Vereine und kulturelle Veranstaltungen schaffen ein lebendiges Miteinander
und machen Aindling zu einem Ort mit hohem Wohlfiihlfaktor.

Naturfreunde und Erholungssuchende finden in der abwechslungsreichen Umgebung mit
Waldern, Wiesen und Radwegen vielfaltige Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung.
Sportanlagen, Spielplatze und nahegelegene Badeseen erganzen das Angebot fur Jung
und Alt.

Mit rund 4.500 Einwohnern tberzeugt Aindling durch eine hervorragende Infrastruktur:
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie arztliche Versorgung sind vor Ort
vorhanden.

Auch die verkehrsgulinstige Lage macht Aindling besonders attraktiv. Die Stadt Augsburg
ist in nur etwa 20 Minuten mit dem Auto erreichbar, und Uber die B2 sowie die nahe
gelegene A8 besteht eine schnelle Anbindung nach Miinchen und Donauw®érth.

So verbindet Aindling auf ideale Weise naturnahes Wohnen, eine gewachsene
Gemeinschaft und die Nahe zu den urbanen Zentren der Region.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 21.12.2033.

Endenergiebedarf betragt 94.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pellet.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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