Mering

Stilusos sorhaz egy keresett helyen

VP azonositd: 25122144

VON POLL

IMMOBILIEN

VETELAR: 549.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 115m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 99 m?
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Attekintés

25122144 549.000 EUR

ca. 115 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

1 Karbantartott

2002 Szilard

1 x Felszini

parkoléhely, 1 x
Mélygarazs, 10000
EUR (Elado)

Terasz, Vendég WC,
Kert / kbzos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 12.70 kWh/m?2a
13.03.2035

A+
Gaz

2002
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Az ingatlan

| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Finden Sie
[ o= r W Ihre Immobilie.
T oo \ suC I“".

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az elso benyomas

Ez a 2002-ben épult, gondosan karbantartott sorhaz a stilusos életet 6tvozi a jol
megtervezett alaprajzzal és az idotlen eleganciaval. Kivalo tulajdonsagaival, letisztult
vonalaival és csendes, csaladbaréat elhelyezkedésével az ingatlan idealis otthont kinal
igényes csalddok vagy parok szamara, akik értékelik a minoséget é€s a kényelmet. A
hazba belépve a tagas nappali és étkezo nyitott teru kialakitasaval és a padl6tél a
mennyezetig éro ablakaival lenyug6zo, amelyek természetes fénnyel arasztjak el a teret,
€s harmonikus atmenetet teremtenek a napsutotte terasz €s a gyonyoruen parkositott
kert felé. Itt pihenteto orékat tolthet a szabadban — egy kellemes hangulati menedéket. A
modern konyha tokéletesen illeszkedik az 6sszképbe, és tokéletes helyszint kinél a
kozos fozéshez és étkezésekhez. Az egész foldszint vilagos és baratsagos hangulatd,
ami kiemeli az ingatlan kival6 allapotat. Az emeleten két aranyos szoba talalhato,
amelyek idealisak haldszobanak, gyerekszobanak vagy dolgozdszobanak, valamint egy
jol karbantartott firdoszoba idotlen berendezéssel. Az atalakitott tetotér az ingatlan
fénypontja: sokféle felhasznalasi médot kinal — legyen sz6 akér tdgas, nyitott teru
nappalirol, stilusos studiorodl, vagy két kiilonéllé szobara osztott helyiségrol. Itt az egyéni
lakhatéasi almok tokéletesen megvalosithatok. A lakoteret kiegésziti a teljesen befejezett
pince, amely tovabbi taroléhelyet és helyet biztosit hobbikhoz vagy hazimunkahoz. A haz
Mering egy keresett, csaladbarat lak6ovezetében talalhaté — csendes, mégis kdzponti
helyen. Uzletek, iskolak, 6vodak és szabadidos létesitmények minddssze par percnyire
vannak. Az ingatlan azonnal bekéltdzheto — koltézzon be, érezze otthon magat, és
élvezze.
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Részletes felszereltség

- Ruhige und familienfreundliche Lage
- Optimale Raumaufteilung

- Ausgebautes Dachgeschoss

- Lichtdurchflutete Raumlichkeiten

- Gehobene Ausstattung

- Einbauktiche

- Holzfenster im Dachgeschoss

- Bad mit Badewanne sowie Dusche

- Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung
- Hobbyraum

- Warmeverbundsystem

- Tiefgaragenstellplatz

- Aul3enstellplatz
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Minden a helyszinrol

Die Marktgemeinde Mering ist Heimat fur rund 15.000 Einwohner und damit der
drittgro3te Ort im Landkreis Aichach-Friedberg.

Mering zeigt sich modern und aufgeweckt aber auch idyllisch und landlich.

Das wird an den vielen verschiedenen Mdglichkeiten, die der Ort bietet besonders
sichtbar.

Es gibt tber 100 Vereine, ein Freibad mit ausgedehnten Liege- und Spielwiesen , eine
moderne Blcherei sowie alle notwendigen Geschaft fur den taglichen Bedarf.
Restaurants und Cafés laden zu geselligen Stunden ein. Auch ein breites Angebot von
Geschaften ermoglicht einen Einkaufsbummel durch den Ort. Immer freitags findet ein
Wochenmarkt auf dem grof3ztigigen Marktplatz statt, der seit einiger Zeit Uber
kostenloses W-LAN (Hotspot) fir die Birger verfiigt. Mering zeichnet sich auch durch
soziale Einrichtungen wie beispielsweise die Kleiderkammer, das Birgernetz, die Tafel
oder die Vereinigung Mering ist bunt, die sich gegen Intoleranz und fir
Gleichberechtigung einsetzt, aus.

In Mering gibt es zwei Grundschulen, eine Realschule und ein Gymnasium. Fur die
Unterbringung und Versorgung der jingeren Kinder stehen mehrere Kindertagesstatten,
ein Ferienkindergarten und ein Hort zur Verfigung. Schnelles Internet ist fur die 3.800
Haushalte von Mering selbstverstandlich.

Nur wenige Minuten von Mering entfernt ist das Erholungsgebiet der Lechstaustufe 23
.Mandichosee“. Rad- und Wanderwege im Umkreis laden zu Ausfliigen ins Grine ein.
Die angebotenen Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung halten fir jeden Geschmack etwas
vor.

Durch diese giinstige Lage und die sehr gute Anbindung bietet Mering auch fur Pendler
einen optimalen Standort.

Vom Bahnhof erreichen Sie Minchen in ca. 20 Minuten, Augsburg in ca. 17 Minuten. Die
nahegelegene A8, B17, B2 ermoglichen von hier aus schnelle Anschlussmdéglichkeiten in
Richtung Stuttgart oder Minchen. Den Munchener Flughafen erreichen Sie in ca. 40
Autominuten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.3.2035.

Endenergieverbrauch betragt 12.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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