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Attekintes

25122152 238.000 EUR

ca. 54,6 m? Emelet

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

! beurkundeten

1987 Kaufpreises

1x Mélygarazs, Szilard

12000 EUR (Bérlés)

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energia
Gaz tanusitvany
2
08.05.2028 124.00 kWh/m?a
D
Gaz
1987
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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W Finden Sie
(= PR W Thre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten
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Az ingatlan

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com

Leads
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Az elso benyomas

Ez a vonzo, kétszobas lakas, amelyet 2023-ban teljesen felujitottak, kivalo
lehetoséget kinal a befektetoknek egy biztonsagos és fenntarthato befektetésre. A
jol megtervezett elrendezés és az idotlen butorok vilagos, baratsagos tereket
hoznak létre, amelyek harmonikusan 6tvozik a kényelmet és az életminoséget. A
tagas nappali, ahonnan az erkélyre is ki lehet jutni, pihenésre és kikapcsolodasra
csabit. A halészoba nyugodt dizajnnal buszkélkedhet, mig a stilusos, kadas
flirdoszoba kellemes és kényelmes légkort teremt. A kivaldo minoségu, beépitett
konyha zokkenomentesen integralddik és tokéletesen kiegésziti az 6sszképet. A
privat pince és a foldalatti parkolohely tovabbi tarolasi lehetoséget és kényelmet
biztosit. A lakas jelenleg fokozatos bérleti szerzodéssel bérelheto, havi netté 800
euros bérleti dijat biztositva, plusz 50 euroét a parkoldhelyért — ez megbizhato és
azonnali bevételi forras. A kdzelmultbeli felujitas, a vildagos szobak és a stabil bérleti
potenciallal. Gyozodjén meg sajat szemével az ingatlan elonyeirol — varjuk

jelentkezését.
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Részletes felszereltseg

-ruhige und beliebte Lage

- kernsaniert 2023

— gut geschnittene, lichtdurchflutete Raume
— hochwertige Einbaukliche

- Badezimmer mit Badewanne

- Balkon

— eigener Kellerraum

- Tiefgaragenstellplatz

- vermietet Uber Staffelmietvertrag

- monatliche Kaltmiete: 800 € + 50 € Tiefgarage
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich im NeusaBer Ortsteil Tafertingen, einer der besonders
ruhigen und beliebten Wohnlagen im Nordwesten von Augsburg. Tafertingen
verbindet auf ideale Weise landliche Idylle mit der Nahe zur Stadt — perfekt fur alle,

die naturnah wohnen und dennoch eine sehr gute Anbindung schatzen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die B2 und die B17 gelangt man in
wenigen Minuten nach Augsburg oder auf die Autobahn A8 (Minchen-Stuttgart).
Eine Busverbindung sorgt zudem fir eine bequeme Anbindung an den &ffentlichen

Nahverkehr.

Im nahegelegenen Zentrum von NeusaB finden sich vielfaltige
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergéarten, Arzte und Freizeiteinrichtungen. Fir
den taglichen Bedarf stehen auch in Tafertingen selbst kleinere Geschéafte und

Dienstleister zur Verfligung.

Die Umgebung ist gepragt von viel Griin, gepflegten Wohnhausern und einer
harmonischen Nachbarschaft. Spazier- und Radwege fihren durch Wiesen und
Felder bis in den Naturpark Augsburg — Westliche Walder, der zahlreiche

Moglichkeiten zur Erholung in der Natur bietet.

Die Kombination aus ruhiger, familienfreundlicher Lage, guter Erreichbarkeit und
hoher Lebensqualitdt macht Tafertingen zu einem besonders attraktiven Wohnort -

ideal fur Familien, Berufspendler und Naturliebhaber gleichermaBen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 8.5.2028.

Endenergieverbrauch betragt 124.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1987.

Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg

Tel.: +49 821-50 89 062 1

E-Mail: augsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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